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PouZzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,

AIFMR . . . Lo . o
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisu

AVANT IS AVANT investiéni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Ceska narodni banka

Investhy SICAV, a.s, s.r.o., ICO: 21177864, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle,

Fond 140 00 Praha 4

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Hodnota majetku v podfondu snizena o hodnotu dluhl v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pfic¢emz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek a
Fondovy kapital dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu ucetné a
majetkove oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvoreného Fondem ve smyslu ust.
§ 165 odst. 1 a2 ZISIF.

ISIN Identifikacni oznaceni podle mezindrodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papird
Legal Entity Identifier (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)
o Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho
Ostatni jmeni : NI .
investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
Podfond Podfond vytvofeny Fondem sndzvem ,Podfond Investhy Real Estate”,
NID: 75165571
. Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upraveé nékterych pravidel zakona o investicnich
VoBUP
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdejsich predpist
Tato vyrocni zprava
Ucetni obdobi Obdobi od 8. 4. 2025 do 31. 12. 2025
ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist
Zdakon ¢. 93/2009 Sbh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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ZoU Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Srovnavaci obdobi v rozvaze a vykazu zisku a ztraty je nulové, jelikoZz Podfond vznikl dne 8.4.2025.
Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumel veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotdch a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyro¢ni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako ucetné a majetkoveé oddélené ¢asti jmeéni
Fondu. O majetkovych pomérech podfonddl, jakoZ i o dalSich skuteénostech, se vede Ucetnictvi tak,

Ze umoznilo sestaveni Ucetni zavérky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Podfond je sestavena
Vyroéni zprava.
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Zakladni idaje o Podfondu

Nazev Podfondu Podfond Investhy Real Estate

Sidlo Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

=z
O

75165571

Vznik Podfondu: 8.4.2025
Doba trvani
Podfondu

Typ Fondu a jeho Podfond fondu kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF
pravni forma v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

doba neurcita

A Fond se pfi své ¢innosti fidi pravnimi piedpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim :
republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

LEI Podfondu 315700G7KNU4LFTOKR64

()

) Udaje o cennych papirech Podfondu

Prémiové investi¢ni akcie (,PRIA")

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci AVANT IS
Forma najmeéno
Jmenovita hodnota kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském

Obchodovatelnost .
regulovaném trhu

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN CZ1005200806

Poget akeif ke konci Usetniho obdobi 9 600 000

Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané 9 600 000 ks v objemu 9 600 tis. K¢
Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K&
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Manazerské investi¢ni akcie (,MIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Partnerské investi¢ni akcie (,PAIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Nove vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci AVANT IS
na jmeno
kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ1005200780
69 685 562 kusl

69 685 562 ks v objemu 69 686 tis. K&
0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci AVANT IS
na jmeéno
kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena
CZ1005200798

20 000 0000 kust

20 000 000 ks v objemu 20 000 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Ugetnim obdobi

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvafi podfondy, jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfondd
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfonddm Fond vydava investi¢ni akcie. O majetkovych
pomeérech podfondl, jakoZ i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
Ucetni zavérky za kazdy jednotlivy podfond. Veskera ¢innost Fondu probiha na jeho podfondech.

Prehled investi¢ni ¢innosti Podfondu

V pribéhu uc¢etniho obdobi Podfond provadél standardni investiéni ¢innost dle svého statutu. Pfedmétem
podnikani Podfondu je kolektivni investovani prostredkl ziskanych od investor( na zakladé stanovenych
investi¢nich cilé a investiéni strategie Podfondu. Investi¢nim cilem Podfondu jsou zejména investice do
Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, a poskytovani uvérll a zapuljcek s tim, Ze vynosy investic
Podfondu budou mimo jiné opatfovany ze zhodnoceni investic do Uc¢asti, z dividend a z urokd, a bude
rovnéz odkupovat a prodavat zajisténé pohledavky skrze spole¢nosti, ve kterych ma Podfond Ucast. Dale
bude Podfond investovat do investi¢nich cennych papird (akcii a dluhopistl) a cennych papird vydanych
investi¢nimi fondy, a to jak obchodovatelnych, tak neobchodovatelnych na vefejnych regulovanych trzich.
Soucasti strategie Podfondu je tedy i diverzifikace rizik na zakladé investic do rliznych nepropojenych
majetkovych hodnot.

Podfond v Ugetnim obdobi zahajil investi¢ni innost pofizenim majetkovych Ucasti ve spole¢nostech
Ostravské zahrady s.r.o., a Ostrava Garden holding s.r.o. Cilem akvizice je budouci planovana realizace
developerského projektu ve spole¢nosti Ostravské zahrady s.r.o., kde Podfond vlastni pfimo 66,7% podilu
a zbylych 33,3 % kontroluje pfes spole¢nost Ostrava Garden Holding s.r.o., kde vlastni 100% podilu.
Podfond v U¢etnim obdobi déle poskytl Gvér do dcefiné spole¢nosti Ostravské zahrady s.r.o.

Hlavnimi zdroji pfjm@ Podfondu v Uéetnim obdobf tak byly Urokové vynosy.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Podfond k dalsim vyznamnym investicim,
vcetné ocekavanych zdrojd financovani. Fond neeviduje zadna omezeni vyuZiti zdrojd jeho kapitalu, které
podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Podfondu, a to ani nepfimo.

b) Finanéni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha €. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Podfondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Stav k poslednimu dni Ugetniho

Ukazatel

obdobi
Dlouhodoba aktiva 64 750
Kratkodoba aktiva 40 472
Aktiva celkem 105222
Ukazatel Stav k poslednimu in Ucetniho

obdobi
Vlastni kapital 93 144
Kratkodobé zavazky 12078
Pasiva celkem 105222



VYROCNI ZPRAVA 2025 — Podfond Investhy Real Estate

c) Prehled portfolia Podfondu

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu a jeho vysledcich
za Ucetni obdobi v tis. KC. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze ¢. 2 Vyrocni
zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho dni U¢etniho % podil zmena v %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

Podfondu 0 105222 100 % n/a
Penézni prostfedky 0 30767 29,24 % n/a
Ostatni podily 0 64 750 61,54 % n/a
Pohledavky za

nebankovnimi 0 9705 9,22 % n/a
subjekty

Komentar k prehledu portfolia

Portfolio fondu se skladalo pfedevsim z majetkovych Ucasti, pohledavky za dcefinou spole¢nosti a
penéznich prostredkd na bankovnim uctu.

Mezi hlavni rizikové faktory patfi hrozba pfichodu recese ¢i zpomaleni ekonomik exponovanych regiond,
coz by bylo spojeno s poklesem cen aktiv. Rovnéz pfipadny ndvrat inflanich tlak( a souvisejici pomalejsi
pokles Urokovych sazeb by byl z pohledu ocenéni majetku fondu negativni.

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Podfondu jsou uvedena v pfiloze €. 3 Vyrocni zpravy.
d) Prehled vysledkd Podfondu

Ze zvefejnéného vykazu Vysledovka (priloha ¢. 2 Vyroéni zpravy) lze definovat finanéni vykonnost
Podfondu nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho dni U¢etniho % podil zmeéna v %
ucetniho obdobi obdobi

Bézné vynosy

(inkasa dividend, 0 145 19,36 % n/a
uroku atd.)

Ostatni vynosy 0 604 80,64 % n/a
Vynosy celkem 0 749 100 % n/a

Nerealizované
naklady (z prfecenénf

gl 0 3876 54,26 % n/a
Spravni naklady 0 2658 37,21 % /2
Ostatni naklady 0 610 8,54 % /2
Naklady celkem 0 7144 100 % n/a
Cista zména 0 -6 395 100 % n/a

hodnoty portfolia

KomentdF k prehledu vysledkd

Nejvyznamnéjsim zdrojem vynost Podfondu jsou Uroky z poskytnutych zaptjcek. V rozhodném obdobi
nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamneé ovlivnily provozni zisk Podfondu.
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e) Prehled zdkladnich finanénich a provoznich ukazatel Podfondu
Hlavni finanéni ukazatelé

Stav k poslednimu dni , .
. P Stav k poslednimu dni . o
Ukazatel predchazejiciho fa . Zmeénav %
AN y Ucetniho obdobi
ucetniho obdobi

NAV Podfondu 0 03 144 tis. K& n/a

Pakovy efekt — metoda

hrubé hod. aktiv 0 80% e
Pakovy efekt — metoda o

standardni zavazkova 0 113% e
Nové investice (Upisy) 0 99 286 tis. K¢ e
Bisty zisk 0 6395 tis. K& e
Gista zména hodnoty NAV 0 93 144 tis. K& n/a
Hodnota manazerské - n/a
investicni akcie (MIA) 0 09381 Ke

Hodnota prémiové . n/a
investicni akcie (PRIA) 0 U299l e

Hodnota partnerské 0 0,9381 K& n/a

investicni akcie (PAIA)

Komentar k hlavnim finan¢nim ukazatelGm

NAV Podfondu — celkova hodnota Fondového kapitalu Podfondu, tj. celkova hodnota majetku Podfondu
po odecteni vSech dluhd Podfondu. NAV Podfondu je 29,67 % pfifazeno investorim investujicim do
Prémiové investi¢ni akcie (,PRIA"), 20,14 % investorlim investujicim do Partnerské investi¢ni akcie Il
(LPAIA ") a 70,19 % investorlm investujicim do ManaZerské investi¢ni akcie (,MIA"). Hodnoty jsou
zaokrouhleny na jedno desetinné misto.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizkd, maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 400 %.

f)  Zdroje kapitdlu Podfondu

Nasledujici prehled Udaju vtis. K& vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 Vyrocni zpravy.

Dlouhodobé zdroje kapitalu Stav k poslednimu dni Ugetniho
v tis. K¢ obdobi

Vlastni kapital 93 144

Cizi zdroje 12078

Kratkodobé zdroje kapitalu v tis. | Stav k poslednimu dni U¢etniho
Ke obdobi

Kratkodobé zavazky 12078

Komentar ke zdrojim financovani

Investi¢ni ¢innost Podfondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii, tedy formou vlastniho kapitalu. V ramci své ¢innosti neni Podfond nucen omezovat svou investiéni
¢innost z ddvodl nedostatku zdrojd kapitdlu. Pripadné vypadky ve financovani z divodd odkupl
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investi¢nich akcii je schopen pokryt z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv. Zdroje
financovani jsou pfedevsim z emise akcii.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze ¢. 2 Vyro&ni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredkl na
bankovnich uétech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojd kapitdlu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo. Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socidlnich
vlastnosti a udrzitelnych investic podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088) a
Udaje podle ¢l. 5 az 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (§ 291 odst. 1 ZISIF ve
spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF). Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohledruji
kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti.

g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. k) ZISIF a Prilohou 2 pism. f) VoBUP)
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Vyvoj hodnoty PAIA
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Vyvoj hodnoty MIA
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

Charakter Podfondu

Podfond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na uc¢et Podfondu. Lhita pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Podfondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni
zadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.
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Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Podfondu

Investiéni strategii Podfondu jsou zejména investice do majetkovych UcGasti, a to zejména
v nemovitostnich spole¢nostech, a dale do poskytovani Uvérl a zapljcek s tim, Ze vynosy investic
Podfondu budou primarné opatfovany ze zhodnocenf investic do majetkovych ucasti, z dividend a z Uroku.
Podfond investuje prevazné do dluhovych ndstrojd, jejichz hodnota neni pfimo odvozena od o¢ekdvanych
prijma dluznika.

Aktualni portfolio Podfondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Na
zakladé aktualnich ekonomickych predikci 1ze oc¢ekavat, Zze s ohledem na vyhled snizovani urokovych

sazeb nedojde ke zvySeni pozadovanych Urokovych sazeb u dluhovych nastrojl. Naopak, postupné
uvoliovani ménové politiky mdze vést k rdstu redlné hodnoty dluhovych nastroj v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze docasny.

Investice Podfondu jsou dostateéné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty
majetku Podfondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze o¢ekavat nizsi absolutni ztratu celkové
hodnoty investic v portfoliu.

Podfond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé premeénit
na penézni prostredky, aniz by Podfond realizoval ztratu.

Podfond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktudlné neni zvaZzovana zména investi¢ni strategie Podfondu.

Likvidita Podfondu
Bézné prijmy jsou generovany prevazné z inkasovanych dividend a drokd.

Bézné pfijmy Podfondu mohou z regulatornich divod( zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek.
Vypadek téchto pfijmud vSak neni pro Podfond kriticky, a to ani ve vy$Sim objemu. Majetek Podfondu je
dostatecné likvidni.

Podfond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béznych nakladd Podfondu.

Investi¢ni strategie Podfondu je spojena s vy$si Urovni rizika a Podfond tak nemuze vyloucit dlouhodoby
pokles hodnoty investicnich akcii v pfipadé negativniho vyvoje na trzich vzhledem k tomu, ze hodnota
drzenych aktiv je pozitivné korelovana s ekonomickym vyvojem. DoCasny pokles redlné hodnoty investic
v portfoliu Podfondu a celkovy pokles vykonnosti ekonomiky vSak muzZe investory motivovat k
okamzitému ukonceni investice. Podfond vsak disponuje dostate¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni
pozadavkU investory.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijm0 a z pfijmUd ukoncenych investi¢nich
prilezitosti. Podfond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s
likviditou pri realizaci investicni strategie.

Hlavni potrebu likvidity Ize o¢ekavat z titulu odkupl investi¢nich akcif. V pripadé potfeby mize Podfond
ucinit nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkl z ukonc¢enych investic;

- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docasné pozastaveni odkupovani investicnich akcii na dobu az 3 mésicu.

Podfond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich

prostredkd.
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Provoznirizika
Obhospodarovatel a administrator pro Podfond radné zajistili veskeré potfebné ¢innosti.

Lze oGekavat, ze pravidelné ocenovani majetku ve formé verejné obchodovanych cennych papirl ¢i
hotovosti nebude predstavovat zdsadni riziko vzhledem k existenci trznich cen téchto aktiv. Ocenovani
neverejné obchodovanych aktiv (zejména drzenych dluhopist) mdze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat
muze byt limitovana. Aktudlni metoda ocenovani majetku a dluh Podfondu vSak poskytuje dostate¢né
moznosti, jak zohlednit mimoradné okolnosti a zajistit spravedlivé ocenéni drzenych aktiv.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje vEU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalostf
(geopolitika, energie, obchodni politika). Vliv na hospodareni Fondu se projevuje predevsim
prostfednictvim zmén rediné hodnoty majetku a zavazkd Fondu, dale skrze dostupnost, cenu a podminky
financovani i investi¢ni sentiment

Vyvoj v roce 2025

Rok 2025 byl charakterizovan stabilizaci inflace v blizkosti infla¢niho cile CNB, rlistem redlnych mezd a
obnovenim &&sti doméaci poptévky. Podle CSU dosahla priimérna ro¢ni mira inflace v roce 2025 hodnoty
2,5 %, pricemz ceny zboZzi rostly vyrazné pomaleji (+1,1 %) nez ceny sluzeb (+4,7 %), coz ukazuje
na setrvacnost cenové dynamiky ve sluzbach.

Mé&nova politika CNB v priibéhu roku 2025 reagovala na stabilizaci inflace i na strukturu infla¢nich tlakd a
postupné se posunula k vyckavacimu pfistupu. Konec roku 2025 a zacatek roku 2026 tak vstupuji
do obdobi, kdy trh pracuje vice se scénafem stabilnich sazeb nez s vyraznym dalsim poklesem.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu a vélegného konfliktu v frénu

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci Fond priibézné identifikuje hlavni rizika, kterym
muze Celit, a vyhodnocuje, zda neni ohrozen pfedpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Rizika spojena s valkou na Ukrajiné jsou trhy do znacné miry zohledfiovana, konflikt vsak nadale
predstavuje zdroj nejistoty. Potencialni dopady se mohou projevit zejména skrze vyvoj cen energii a
komodit, logistiku, divéru domacnosti a firem a prostfednictvim geopolitickych rizikovych pfirdzek.
Zaroven plati, Ze dopad muze byt skokovy v pfipadé eskalace nebo zmén sankéni politiky.

Nové geopolitické riziko na blizkém vychodé se materializovalo do prfimého energetického Soku. Podle
Reuters valecny konflikt USA a Izraele s Irdnem trva, Hormuzsky priiliv z(stéva narusen a cena ropy Brent
se pohybuje nad 100 USD/barel; IEA soucasné oznamila koordinované uvolnéni vice nez 400 mil. barell
nouzovych zasob ropy.

Hlavni zdroje rizik, kterym mdze Fond v souvislosti s geopolitickymi riziky (okupace Ukrajiny a valecny
konflikt na blizkém vychodé) celit:

- velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pripad vétsi eskalace Ci rozsiteni konfliktu;
- dostupnost a ceny surovin (zejména ropy) a energii s dopadem na zvyseni inflace ¢i obéh zbozi,

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investicni aktivity.

Fond nevlastni 7zaddna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor( z téchto
destinaci. Fond ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, ze neni ohrozen predpoklad jeho

nepretrzitého trvani jako ucetni jednotky.
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Predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Podfond ocekdva mozny docasny pokles v readlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani
Podfondu vsak tento pokles nepredstavuje prekazku. Aktudini likvidita Podfondu je zajisténa, nebot velka
¢ast majetku Podfondu je umisténa v likvidnich ndstrojich. Pro FeSeni pfipadnych budoucich problémd s
likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti
jsou pro Podfond veskeré potfebné sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skongeni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZz po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Viyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po datu ucetni zavéerky doslo k emisi Prémiovych investicnich akcii v celkové upisovaci hodnoté 6,1 mil.
K¢&. Zaroven ve stejné akciové tfidé bude po reportovani Vyroéni zpravy Podfondu emitovan objem 5,1 mil.
K¢, kterd byl upsany béhem Uéetniho obdobi. Po rozvahovém dni doslo k uzavieni smlouvy o postoupeni
pohleddvek mezi Podfondem a spole¢nosti Investhy a.s. Pfedmétem smlouvy jsou pohledavky do
spolecnosti Ostravské zahrady s.r.o., které byly na zakladé smlouvy postoupeny z Investhy a.s. do
Podfondu. Pohledavky byly nasledné novaci zapocitany oproti novée sjednanému zajisténému Uvéru mezi
Podfondem a Ostravskymi zahradami s.r.o. Po rozvahovém dni bylo také, na zakladé rozhodnuti valné
hromady Fondu, schvaleno odvolani Avant Investi¢ni spolecnosti a.s. z pozice statutarniho organu Fondu.

b) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

Makroekonomicky vyhled na horizontu roku 2026 - CR

Zakladni rdmec

Makroekonomicky vyhled pro rok 2026 napfic relevantnjmi institucemi pfedpoklada rdst ¢eské ekonomiky
pobliz potencidlu, inflaéni prostredi v blizkosti 2% cile CNB a spiSe stabilni domaci Urokové sazby (s tim,
Ze vyznamna nejistota zdstava v zahranic¢i a v obchodni politice).

e CNB uvadi rlist ekonomiky 2,4 % a inflaci vroce 2026 v blizkosti 2% cile; riist ma byt tazen
soukromou spotiebou se silnou dynamikou mezd a postupné i investicemi (Ceské ekonomika
na prahu roku 2026; Jakub Seidler; 14.1.2026)

e OECD ve svém ekonomickém vyhledu (Economic Outlook; 2.12.2025) uvadi pro rok 2026 rdst
ekonomiky CR o 2 %; hlavnim motorem mé zlistat soukromad spotieba a investice podporené
prostredky z programu Narodniho planu obnovy (realizace programu NextGenerationEU)
do konce roku 2026; exporty mohou byt tlumeny i obchodnimi restrikcemi.

e Evropska komise ve svém podzimnim vyhledu (Autumn Forecast; 17.11.2025) oc¢ekava v roce
2026 rtst ekonomiky CR 0 1,9 % a zd(raziuje tah spotfeby domécnosti a potencialné negativni
prispévek Cistého exportu.

e Ministerstvo financi CR v makroekonomické predikci (6.11.2025) pro rok 2026 pracuje
s primeérnou inflaci 2,3 % a uvadi konsenzualni o¢ekavani rdstu HDP kolem 2,1 %.

Kurz CZK/EUR

Kurz koruny zlstane vroce 2026 pravdépodobné citlivy na globdlni sentiment a na vyvoj urokoveého
diferencialu. Domaci fundamenty (inflace blizko cile CNB, opatrna ménova politika) mohou byt podptrné,
avsak v epizodach vyssi rizikové averze mize koruna oslabovat.

Energie a komodity

Ceny energii a komodit mohou pUsobit na hospodareni Fondu nepfimo pres inflaci, nakladovost
majetkovych Ucéasti a protistran, solventnost dluznikd a investi¢ni sentiment. Pro rok 2026 existuje scénar
spiSe umirnénych cen ropy, av§ak s moznymi kratkodobymi vykyvy v disledku geopolitického vyvoje.
Americky Urad pro energetické informace (EIA) ve svém kratkodobém vyhledu (STEO, leden 2026) uvadi
pro rok 2026 primérnou cenu ropy Brent kolem 56 USD/barel (pokles oproti roku 2025) pfi pfedpokladu
prebytku nabidky nad poptavkou.

Lednovy zakladni scéndf EIA (STEO) s prdmérnou cenou ropy Brent kolem 56 USD/barel je nutné
povazovat za prekonany. Aktudlni véleény konflikt USA a lzraele sirdnem a naruseni dopravy
v Hormuzském prdlivu posouvaji ceny ropy nad 100 USD/barel a zvysuji riziko sekundarnich inflaénich
tlakd, nakladt logistiky, a opatrnéjsiho postupu centrdlnich bank. Ty mohou ovlivnit investi¢ni sentiment

a finanéni podminky.
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Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevazné investuije:
Uvéry a pohledavky

e Kvalita portfolia: V prostredi stabilizované inflace a pokracujici dynamiky mezd je zékladni scénar
u citlivych dluznikd, zejména pokud je zatéZuji naklady sluzeb a bydleni (setrvaénost cen sluzeb
potvrzuje CSU).

e Ocenovani na redlnou hodnotu: Stabilizace bezrizikovych sazeb podporuje vyssi soucasnou
hodnotu budoucich penéznich tokl, nicméné rozhodujici zlstava kreditni marze a
pravdépodobnost selhdni dluznikl — oboji je individudini dle dluznika a zajistén.

e Makro rizika: Evropské komise ve svém Ekonomickém vyhledu pro Cesko (17.11.2025)
upozornuje na negativni vliv Cistého exportu v roce 2026 a OECD zminuje vliv obchodnich restrikci
na rdst exportu — to mUZe byt relevantni pro ¢ast firemnich dluznika.

Hlavni rizika: zhorseni cash-flow vybranych dluznik(, koncentrace, vymahatelnost, rist kreditni marze
pfi zhorSeni sentimentu.

U uveérl a pohledavek roste riziko zhorseni cash-flow u dluznikl exponovanych na energie, logistiku a
cyklickou poptavku. To mlze vést k vétsi diferenciaci kreditnich marzi a v nepfiznivém scénafi i k narlstu
nespldcenych puajcek (NPL) u citlivéjsich dluznika.

Majetkové ucasti (neobchodované spole¢nosti)

e Ocenéni majetkovych Ucéasti bude v roce 2026 pod vlivem dvou vlivl: 1) diskontni sazby
(bezrizikova + rizikova pfirazka) a 2) fundamentu firem (trzby, EBITDA, cash flow, marze).

vykonnost spole¢nosti.

e IndividudIni situace jednotlivych majetkovych Ucasti bude pro jejich ocenéni zasadni a bude silné
ovlivnéna jejich finanénimi parametry. Zejména schopnost rlstu trzeb a EBITDA a schopnost

Individudini situace jednotlivych firem tak bude velmi rliznorodd a bude zaviset na vyvoji odvétvi
a schopnosti managementu firem.

e Odvétvové selektivita: Evropska komise (Ekonomicky vyhled pro Cesko; 17.11.2025) a OECD
upozornuji na tlumeni exportt obchodnimi restrikcemi a vnéjsimi podminkami — dopady mohou
byt asymetrické podle sektorl a exportni expozice, proto je nutné pracovat s individualnim
posouzenim.

Hlavni rizika: tlak na marze (mzdy/sluzby), exportni cyklus, refinancovani, regulatorni zmeény.

U majetkovych Ucasti zvysuje energeticky Sok riziko tlaku na marze, potfebu pracovniho kapitalu a
opatrnéjsi nastaveni diskontnich sazeb. Zvlast citlivé jsou spolec¢nosti s energeticky naroénym provozem
nebo s omezenou schopnosti prenést naklady do vystupnich cen.

Scénére vyvoje pro rok 2026 (zékladni vs nepfiznivy)

Zékladni scéndr (nejpravdépodobné;jsi)

e HDP CR: rlist pobliz potencialu (cca 2 %) — v rozmezi vyhledd CNB/OECD/EK/MFCR.

e Inflace: pobliz 2% cile, s vyssi setrvaénosti sluzeb.

e Sazby: spiSe stabilni, opatrna ménova politika.

e Ménovy vyvoj CZK/EUR: stabilni az mirné posilujici koruna pfi pfiznivych domacich
fundamentech, s citlivosti na globalni sentiment.

e Energie: umirnéné ceny ropy (EIA cca 56 USD/barel Brent), s moznymi vykyvy kvli geopolitice.
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(private equity) dle kvality cash-flow; u dluhopisi prevaha ,carry” prostredi; u uvérd stabilita
s individualnimi riziky; u akcii vySsi citlivost na sentiment.

Pdvodni pfedpoklad umirnénych cen ropy je nutné nahradit scénafem zvysenych cen energii po dobu
trvani naruseni Hormuzského prilivu. Kratkodobé vykyvy byly nahrazeny realnym energetickym Sokem.

Nepfiznivy scénér (materidini rizika)

e Externi Sok / obchodni bariéry / slabsi Némecko: tlumi exporty a investice, zhorseni firemni
ziskovosti, rlst rizikové averze. EK i OECD explicitné pracuji s negativnim vlivem
tarif(i/obchodnich restrikci na exportni vyvoj.

e Risk-off na trzich: rlst kreditnich spreadd, zhorseni refinancovani a tlak na realné hodnoty
rizikovych aktiv.

e Meénovy vyvoj: koruna mlze v risk-off epizodé oslabit (vazba na globalni sentiment zmifovéna
v komentarich trhu).

e Energie: geopoliticka eskalace muze kratkodobé vyvolat cenové skoky (prestoze zakladni scénar
EIA je spiSe umirnény).

Dopad do aktiv: rist diskontl a kreditnich marzi; tlak na valuace nemovitosti a private equity u aktiv s
horsi kvalitou cash-flow; zhorseni podilu NPL u citlivych dluznikd; vys$si volatilita akcif.

V nepfiznivém scénafi je nyni tfeba pocitat s delSim naruSenim dodavek z Perského zalivu, delSim
setrvanim ceny ropy Brent nad 100 USD/barel a s rizikem dalstho rlstu kreditnich spreadd a tlaku na
valuace rizikovych aktiv.

Rizikové faktory aktudlniho U¢etniho obdobi
V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem zejména:

e Obchodni politika a celni tarify: mozny dopad do export(, investic a sentimentu (EK/OECD).

e Externi poptdvka (EU/Némecko) a otevienost ekonomiky: citlivost na vnéjsi Soky, zejména
v prdmyslu.

e Setrvadnost inflace ve sluzbéch: riziko delsi stability sazeb a dopad do diskontd (CSU; CNB).

e Geopolitickd situace: dopad na energie, logistiku a rizikové pfirazky; moznost skokovych zmén
sentimentu.

e Finanéni podminky a kreditni pfirdzky: pripadné zhorSeni dostupnosti financovani a rdst
kreditnich marzi s dopadem na realnou hodnotu aktiv a zavazkd.

Rizikové faktory geopolitické situace je vhodné rozsifit o aktualné materializovanou eskalaci konfliktu
mezi USA, Izraelem a [ranem, kterd jiz vede ke zvysené volatilité finan¢nich trhd a ristu cen energii.
V pfipadé delsiho naruseni Hormuzského prilivu mize dojit k dalsimu zesileni inflacnich tlakd, rdstu
kreditnich prirazek a zhorSeni investi¢niho sentimentu.

Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy existuje znacéna mira nejistoty ohledné efektu vysSe uvedenych
predpokladd a rizik na tuzemskou i globalni ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou pfesnosti stanovit dopad vySe uvedenych scéndfl a rizik na redlnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Podfond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, Podfond, ani jeho dcefinad spoleénost ani nikdo jiny jménem
Fondu akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.
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e) Informaceo aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Podfond jako Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi. JelikoZz je Podfond Ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu, nema Zzadné
zameéstnance, proto ani neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

f) Informace o tom, zda Fond md pobo¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Podfond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni ¢innost dle
statutu Podfondu. Z hlediska investic nedos$lo v priibéhu Ucetniho obdobi k uzavieni zadné nabyvaci
smlouvy.

h) Identifikacni Gdaje kaZzdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jmeéno a prijmeni Bc. Jakub Churacek

Dalsi identifika¢ni tdaje detivim nzrozen. 114,195
J bytem: Junacka 1621/13, Praha 6, 169 00

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond 8.4.2025-31.12.2025
Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Jakub Churacek vystudoval bakalafsky obor Geografie a kartografie na Pfirodovédecké fakulté
Univerzity Karlovy v Praze. Od roku 2012 pracoval ve oblasti finanénich instituci v UniCredit Bank, kde
se mimo jiné zabyval prodejem investi¢nich nastrojd nebo poskytovanim firemnich uvérd. Od r. 2025
pUsobi v AVANT IS, kde se zabyva spravou fondl kvalifikovanych investord se zaméfenim zejm. na
uvery, majetkové Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech a nemovitosti.

i) Identifikani Udaje kaZzdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou &innost
depozitare vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Piiflohou 2
pism. b) VoBUP)

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ICO 000 01 350

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdob

j) Identifikacni Gdaje kaZzdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. k) ZISIF a Prilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takové osoba depozitdfem povéfena.
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k) Identifikacni Gdaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Podfond sluzeb hlavniho podpfirce.

) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 3 Vyro¢ni zpravy.

m) Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir(l vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Uetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo naroku viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu v U¢etnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond uéastnikem spravniho, soudniho ani rozhod&iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Podfondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda.

o) Udaje o skutedné zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlisenim
na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podp(rce a auditora, a Udaje
o dal$ich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a PFilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodatovateli za obhospodaiovani 2 168 tis. K&
Uplata depozitéfi za sluzby depozitafe 266 tis. K&
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata auditora 99 tis. K&

Udaje o dal$ich nakladech &i danich

Pravni a notarskeé sluzby 125 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Fondového kapitalu Podfondu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Zzddného podfondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho
jméni. Veskeré spolec¢né naklady, které Ize pfifadit k vice podfondim, jsou alokovany pomérné na vrub
Fondového kapitalu vSech dotcenych podfondl, a to v poméru dle vyse Fondového kapitalu dotéenych
podfondl. Veskeré naklady, které nelze jednoznacné pfifadit k uréitému podfondu, jsou alokovany
pomérné na vrub Fondového kapitdlu vSech podfondl v poméru dle vySe Fondového kapitalu.
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p) Udaje o podstatnych zmeénach Udaja uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho obdobi do$lo k nésledujicim zménam statutu Podfondu:
S ucinnosti od 30.4.2025 doslo ke zménam:

- Cl. 14.39 - odstranéni preklepu

S ucinnosti od 26.5.2025 doslo ke zménam:
- Cl.7 = Investiéni cile Podfondu
- Cl. 8 = Investi¢ni strategie

- Cl. 14.39 — upfesnéni vystupniho poplatku

S ucinnosti od 22.7.2025 doslo ke zménam:

- Pravidla pro distribuci fondového kapitalu

q) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pFijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplécenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, idaje o poétu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odmeénovani Clenem statutarniho organu vsouladu s jeho vnitfnimi zasadami
pro odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem, a to ani na Ucet Podfondu.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vyplacena pri spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investiénich fondd, jsou niZze uvedena
Cisla pouze pomeérnou éasti celkové ¢astky vyplacené obhospodafovatelem Fondu jeho pracovnikiim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomeérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

e v pomeérné vysi prifaditelné Podfondu:

Pevna slozka odmen 957 117 K¢
Pohybliva slozka odmeén 0 Ke
Pocet prijemcl 103,9
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢
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r)  Udaje o mzddach, Gplatach a obdobnych piijmech pracovnik(i nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé& podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikdm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel Podfondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v rémci systému odmériovani podporuji fadné a
ucéinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu &innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Podfondu:

e predstavenstvo a dozorci rada;

e portfolio manaZzefi.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individualné.

e v pomerné vysi pfifaditelné Podfondu:

Odmeény vedoucich osob 73 448 K¢
Pocet prijemcl 4,3
Odmeény ostatnich pracovnikU 883 669 K¢
Pocet prijemcl 99,6
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze UcCetni zavérka je vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standard(, podava veérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodarfeni Podfondu a vyroéni zprava podle zakona upravujiciho Uéetnictvi obsahuje vérny
pfehled vyvoje a vysledkd Podfondu a postaveni Podfondu spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot,
kterym celi.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne: 24.4.2026

Podpis:
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5. Prilohy

Priloha ¢. 1 =  Zprava auditora k Ucetni zavérce Podfondu

Piloha ¢.2 =  Ugetni zévérka Podfondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Priloha ¢. 3 =  Identifikace majetku Podfondu, jehoz hodnota presahuje T % hodnoty majetku Podfondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Pfiloha &. 1 — Zprava auditora k G¢etni zavérce Podfondu
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Podfond Investhy Real Estate

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K 31. PROSINCI 2025
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
k Géetni zavérce sestavené k 31. prosinci 2025 podfondu

Investhy Real Estate

Identifikani udaie:

Nazev fondu: Investhy SICAV, a.s.
Nazev podfondu: Investhy Real Estate

IC fondu: 21177 864

Adresa sidla: Hvézdova 1716/2b, Nusle

140 00 Praha 4

Rozvahovy den: 31. prosince 2025

Ovéfovaneé ucetni obdobi: od 8. dubna 2025 do 31. prosince 2025
Ramec ucetniho vykaznictvi: Ceské uéetni piedpisy

Datum vydani zpravy auditora: 24. dubna 2026

Auditor: Erik Durkan

Evidenéni &islo 2407

Moore Audit CZ s.r.o.
Evidenéni &islo 599
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu

Investhy Real Estate

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZzené ugetni zavérky podfondu Investhy Real Estate (dale také ,Podfond®), ktery
je spravovan fondem Investhy SICAV, a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zaklade &eskych uéetnich
predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu zisku a ztraty, pifehledu o0 zménach
gistych aktiv a podrozvahy za obdobi od 8. dubna 2025 do 31. prosinci 2025 a plilohy této ugetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Podfondu jsou uvedeny v bodé 1. pilohy této ucetni zaverky.

Podle nageho nazoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu Investhy Real
Estate k 31. prosinci 2025 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 8. dubna
2025 do 31. prosince 2025 v souladu s Eeskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadne dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobné&ii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Podfondu nezavisli a spinili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné skute¢nosti

Ucetni zavérka Podfondu za minulé G&etni obdobi nebyla ovéfena auditorem. Podfond vznikl
dne 8. dubna 2025.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedene ve vyroni
zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo

Fondu.

Nas vyrok k uéetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim) nesouladu s Ggetni zavérkou Ci s nasimi
znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu uéetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisiusnymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZzadavky pravnich pfedpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé oviivnit Usudek ginény na zakladé
ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou té2 pfedmétem zobrazeni v (cetni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécne
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady Fondu za ucetni zavérku Podfondu

Piedstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Gigetni zavérky Podfondu podavaijici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi U&etnimi piedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Uetnl zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplUsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ugetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Podfond schopen
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zalezitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
piipadt, kdy predstavenstvo planuje zrugeni Podfondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida dozor¢i rada Fondu.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, 2e uéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimékena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vyse uvedenymi pfedpisy ve véech piipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti U¢etni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate&né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadi
ainformace, které v této souvislosti piedstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze UCetni zavérky
Podfondu.
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e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zaveérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Podfondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozomnit v na$i zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepfetrzite trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nas$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, ze Podfond ztrati schopnost nepfetrZite trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah U&etni zavérky, vetné pfilohy, a dale to, zda
UGetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k vérnemu

zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu Fondu mimo jiné o planovaném rozsahu
a natasovani auditu a o vyznamnych zji$t&nich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné zjistenych

vyznamnych nedostatk{l ve vnitfnim kontrolnim systemu.

Praha, 24. dubna 2026

/o

Moore Audit CZ s.r.o. c? A
Evidenéni gislo 599
Karolinska 661/4
186 00 Praha 8

Zastoupena Erikem Durkéném




VYROCNI ZPRAVA 2025 — Podfond Investhy Real Estate

Pfiloha &. 2 — Udetni zavérka Podfondu ovérena auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



INVESTICNi SPOLECNOST

Ucetni zavérka Fondu

Podfond Investhy Real Estate

za obdobi 8. 4. 2025 — 31. 12. 2025



ROZVAHA

K 31. prosinci 2025

(v tisicich K&)

Pfiloh

Podfond Investhy Real Estate

a v Fadné ucetni zavérce k 31. prosinci 2025 (v tis. KE)

ROZVAHA

k 31. prosinci 2025

(v celych tis. K&)

Postednl den Poslednf den
u] AKTIVA Poznédmka rozhodného abdobl Korekce rozhodného obdobl
brutto netto
Aiva oelkem ()
Pohledévky za bankami a druzstevnimi zaloZnami (Z) 6.1 30767 0 30767
v tom: a) splatné na poZadani 6.1 30767 0 30767
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty (Z) 6.2 9705 0 9705
b) ostatni pohledévky 6.2 9705 0 9705
8 | Ugasti s rozhodujicim viivem (%) 63 64 750 0 64 750
PRO IDENTIFIKAC!
FOR IDENTIFICATION
Moore Audit CZ s.r.o.

Ev. tislo opravnéni 599
Karolinska 661/4, Karlin
186 Q0 Praha 8



Podfond Investhy Real Estate

Pfloha v fadné Gdetni zavérce k 31. prosinci 2025 (v tis. K&)

Poslednf den rozhodného
obdobf

Poznédmka

1 | Zavazky vaci bankém a druzstevnim zélozndm (Z) 6.4 1

| vtom: a) splatné na pozadani 6.4 | 1
_4 Ostatni pasiva 6.5_ B = 12 O;
Cizi zdroje (bez &istych aktiv pfipadajicich na drzitele investiénich akii klasifikovanych jako ] T . 12 07:

zdvazek) celkem

8 Cista aktiva ptipadajici na drzitele investi¢nich akcii 6.6 99 539
d) obdoba kapitdlovych fondd 6.6.1 99 286
: €) obdoba ocefovacich rozdild : o _6.6.2 1 253
Cista aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcii klasifikovanych jako zdvazek bez zmény e 99 539

za dané obdobi

| Zisknebo ztréta za UZetnl obdob!

v tom: a) prirlstek zdvazkl -6 395

Cista aktiva pripadajici na drZitele investinich akcii cetkem (Fondovy kapitdl)

Sestaveno dne: 24.4.2026 F ’ Podpisovy zéznam statutdmiho orgdnu idetnl jednotiy:

/ 14 .
Sestavil: lvana Holubova /M/I/(_.I’ JUDr. Petr Kratky, zmocnény zastupce ’ h\\
/

PRO IDENTIFIKACI
FOR IDENTIFICATION
Moore Audit CZ s.r.o.
Ev. islo opravnéni 599
Karolinska 661/4, Karlin
186 00 Praha 8
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Pfiloha v fadné udetnf zavérce k 31. prosinci 2025 (v tis. K¢&)

PODROZVAHOVE POLOZKY

K 31. prosinci 2025

(v tisicich K&)

PODROZVAHOVE POLOZKY

k 31. prosinci 2025
(v celych tis. K&)

a] Poznémka Posledni den rozhodného obdobi
8 Hodnoty piedané k obhospodarovani 9 105222
Sestaveno dne: 24.4.2026 : Podpisovy z&znam statutémino organu udetnf jednotky: ' 7
/ rd N
Sestavil: lvana Holubova o JUDr. Petr Krétky, zmocnény zastupce S "|
L I
PRO IDENTIFIKACI
FOR IDENTIFICATION
Moore Audit CZ s.r.0.

Ev. &islo opravnani 599
Karolinskd 661744, Karlin
186 00 Praha 8
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Pfiloha v Fadné udetni zavérce k 31. prosinci 2025 (v tis. KE)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

K 31. prosinci 2025

(v tisicich K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

k 31. prosinci 2025
(v celych tis. KE)

Pomémia Temoinenooodosl
1 Vynosy z urokd a podobné vynosy (Z) 7.2 145
_4 . Vynosy z poplatka a provizi i . | _7.3_ B 604
5 ' Naklady na poplatky a provize - : 73 - 607_
6 Il Zisk nebo ztrata z finangnich operaci | 7.4 -3876
-_8_‘; _Ostatnl' provozni naklady - T 7.5 - 3 |
_9 l Sprévni;a’klady_(z) e . | 76 _2 658
b) ostatni sprévni naklady 76 2 658
20 ‘ Zisk nebo ztra'; ucetni obdobi z bézné E:ir;osti pred zdanégw sum 7 -6 395
22 ] Z;k nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni sum h I -6 395_
Sestaveno dne: 27.4.2026 , Padpisovy z4znam statutdmfho orgdnu (&etnl jednotky:
Sestavil: lvana Holubova / ’ 11 2 JUDr. Petr Kratky, zmocnény zastupce - "'|
/
PRO IDENTIFIKAC!
FOR IDENTIFICATION
Moore Audit CZ s.r.0.

Ev. &islo opravnéni 599
Karolinska 661/4, Karlin
186 00 Praha &



Podfond Investhy Real Estate

Piiloha v fadné Udetni zavérce k 31. prosinci 2025 (v tis. KE)

VYKAZ O ZMENACH V CISTYCH AKTIVECH PRIPADAJICICH NA
DRZITELE PODILOVYCH LISTU/INVESTICNICH AKCII

K 31. prosinci 2025

(v tisicich K&)

PREHLED O ZMENACH V GISTYCH AKTIVECH PRIPADAJICICH NA DRZITELE PODILOVYCH
LISTU/INVESTICNICH AKCIf CELKEM

k 31. prosinci 2025
(v celych tis. K&)

Aktudlni obdobi

Emisnf éZio

Viastn( akcie

ZUstatekk 8. 4.2025

0 0 -6395 -6 395 |

Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 99 286 0 0 99 286
Ostatni zmény 0 0 0 0 253 o]

Zistatek k31, 12.2025

Sestaveno dne: 27.4.2026 _ B Podpisovy z&znam statutemino orgénu Geetnljednotiy;,

/ -
ri
Sestavil: lvana Holubova f/( /(J’ JUDr. Petr Kratky, zmocnény zéstupce P . "w

PRO IDENTIFIKAC
FOR IDENTIFICATION
Moore Audit CZ s.r.o.
Ev. &islo opravnéni 593
Karolinské 661/4, Karlin
186 00 Praha 8
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Priloha v radné ucetni zavérce k 31. prosinci 2025 (v tis. K¢)
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3.10 Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahove POIOZKY ...........ccooooiiiiiiiiieeeeeeeeee 16
3.1 Cenné papiry vydavané Fondem k UBETNI JEANOTCE ... 17

4 ZMENY UCEINTICN METOM ..., 18
5  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na €ista aktiva ... 18
6 VYZNAMNE POIOZKY V TOZVAZE . ..o 18
6.1 Pohledavky za bankami a druzstevnimi ZAlOZNAMI .............cooiiiiiioeeeeeeee e 18
6.2  Pohledavky za nebankovnimi SUDJEKTY ... 18
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Podfond Investhy Real Estate

Priloha v radné ucetni zavérce k 31. prosinci 2025 (v tis. K¢)

1  OBECNE INFORMACE

Podfond Investhy Real Estate (dale jen ,Ugetni jednotka") je podfond investi¢niho fondu Investhy SICAV, a.s. (ddle jen
,Fond"). Fond byl zaloZzen v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech
(déle jako ,ZISIF").

Nazev Podfondu: Podfond Investhy Real Estate

Nazev Fondu: Investhy SICAV, a.s.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b Praha 4 14000

Den zéapisu do obchodni rejstiiku: 25.01.2024

ICO: 211 77 864

DIC: CZ687836723

Pravni forma: podfond investi¢niho fondu

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 28670

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor(i podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Uéetnijednotga byla dne 08.04.2025 na zékladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapséna
do seznamu Ceské ndrodni banky (ddle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Ucetni jednotka byla vytvorena jako Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu.

Investicni akcie Fondu vydané k Ucetni jednotce mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272
ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Ucetni jednotky shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucéastnickych cennych papird a
provadi spoleéné investovani shromazdénych penéznich prostfedk( anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento majetek.

Investiénim cilem Ucetni jednotky je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkl viozenych
Investory. Ucetni jednotka bude investovat zejména do Ugasti, mimojiné v Nemovitostnich spole¢nostech, a
bude investovat do poskytovani Gvér( a zapujcek s tim, Ze vynosy investic Ugetni jednotky budou mimo jiné opatfovany
ze zhodnoceni investic do U¢asti, z dividend a z trokd, a bude rovnéz odkupovat a prodavat zajisténé pohledavky skrze
spolecnosti, ve kterych méa Ucetni jednotka Ucast. Déle bude Ucetni jednotka investovat do investi¢nich cennych papir(i
(akcii a dluhopistll) a cennych papir( vydanych investi¢nimi fondy, a to jak obchodovatelnych, tak neobchodovatelnych na
vefejnych regulovanych trzich. Souéasti strategie Ucetni jednotky je tedy i diverzifikace rizik na zékladé investic do rdznych
nepropojenych majetkovych hodnot.

Obhospodarovatel a administrator:
Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je

podinaje 30.04.2025 AVANT investi¢ni spolesnost, a.s., ICO: 275 90 241 (dale jen ,investiéni spole¢nost’,
,obhospodarovatel“ nebo ,administrator”).
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Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ke dni 30.04.2025 jmenovéana do funkce
individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Ugetni jednotky. Administrace Fondu
zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci UCetni jednotky.

V prabéhu roku 2025 investicni spolenost vykonavala Cinnost obhospodarovani majetku Ugetni jednotky v souladu s
investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Ucetni jednotky a priibézné napliovala jeho investi¢ni strategii.

Ucetni jednotka neméla ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Ucetni jednotka je piné
obhospodafovéna investi¢ni spole¢nosti. Vedle obhospodafovani majetku Fondu, resp. Ucetni jednotky investicni
spolecnost provadi i administraci Fondu, resp. USetni jednotky. Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu, resp. Ucetni jednotky
realizuje investicni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu, resp. Ucetni jednotky zajistuje osoba povéiend
vykonem této Cinnosti, ktera je zaméstnancem obhospodarovatele.

Clenové predstavenstva a dozoré&i rady k 31. prosinci 2025

Statutarni organ:

Pfedstavenstvo
Pri vykonu funkce zastupuje: JUDr. PETR KRATKY
¢len predstavenstva: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Dozorci rada:
Dozor¢irada
¢len dozorci rady: Bc. MILAN ZAVADIL

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku:
01.05.2025 - vymazano - pfi vykonu funkce zastupuje - Ing. PAVEL HOFFMAN
26.05.2025 - zména zpUsobu jednani - zmocnéni zastupu predstavenstva
22.04.2025 - vymazéno - pfedseda dozoréi rady - MILAN ONDRACKA
22.04.2025 - vymazéno - len dozordi rady - Ing. PATRIK SKRIZOVSKY
22.04.2025 - zapsano - Clen dozorci rady - Bc. MILAN ZAVADIL

22.04.2025 - zména - pocet ¢lent dozoréirady z 1 na 2
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2  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Od data vytvoreni U¢etni jednotky obhospodarovatel o jméni Ugetni jednotky Uctuje dle Uéetni osnovy uréené pro banky a
jiné finanéni instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve
znéni pozdéjsich predpistl (dale jen ,VoUBFI").

Usetni z&vérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pFislusnymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Ugetni zévérka byla sestavena na zékladé akruéiniho principu a na zékladé zédsady ocenovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych pravem Evropskeé unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Ugetni jednotka vykazuje, ocefuje a uvadi informace o finan¢nich nastrojich podle
mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropskeé unie (ddle jen ,IFRS"). Tento pristup
se vztahuje na veskeré finanéni nastroje, véetné zavazkd z leasingovych smluv, které jsou podle IFRS 16 klasifikovany
jako finanéni zavazky. Zavazky z leasingu jsou proto vykazovany v rozvaze jako soucast finanénich nastrojd, a to v ocenéni
odpovidajicim soucasné hodnoté budoucich leasingovych plateb. Soucasné je vykazovano pravo k uzivani predmeétu
leasingu jako samostatné aktivum.

Ucetni jednotka pfi vedeni Ucetnictvi a pfi sestaveni Ucetni zévérky dale vyuzivé odborné interpretace vydané Narodni
ucetni radou (NUR), které slouzi jako metodicka opora v pfipadech, kdy platna legislativa neposkytuje jednoznacné fedent.
Tyto interpretace nejsou pravné zavazné, avsak predstavuji respektovany odborny ramec, ktery pfispiva k zajisténi
vérného a poctivého obrazu ucetnictvi. Ucetni jednotka se jimi fidi zejména pfi tvorbé vnitinich Ucetnich postupd a pi
reseni specifickych ucetnich situaci.

Tato Ucetni zavérka je zpracovéna v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadéni a obsahové vymezeni polozek Ucetni
zavérky a rozsah Udajl ke zverejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Ucetni zavérka byla zpracovéna jako fadna k 31. prosinci 2025, za Ucetni obdobi od 08.04.2025 do 31.12.2025 (dale téz
,ucetni obdobi”).

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zasadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zavérka investiéniho Fondu a jeho jednotlivych Ugetnich jednotek ovéfuje nezavislym
auditorem.

Fond neni subjektem vefejného zéjmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako mikro ucetni
jednotka. Predkladana ucetni zdvérka Fondu je nekonsolidovana. Podfond nema v souladu s § 22 ZoU povinnost
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku.

Regulatorni poZzadavky

Fond, resp. Ugetni jednotka podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (déle

jen ,depozitar") vykonava pro Fond, resp. pro Ugetni jednotku funkci depozitéfe ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby
dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 30.04.2025.

3 DULEZITE UCETNI METODY

Usetni zavérka Ugetni jednotky byla sestavena na principu nepietrzitého a ¢asové neomezeného trvani a byla pfipravena
v souladu s nasledujicimi dlezitymi Uéetnimi metodami:
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3.1 Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popF. inkasa z U¢tu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani nebo den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. uveérového prislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

3.2 Financ¢ni aktiva

Ugetni jednotka pred klasifikaci finanénich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, pfedevsim pak drzenych
cennych papir, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitalovym ndstrojem je
smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech Ucéetni jednotky po odeéteni vSech jejich zavazkd.

V pfipadé, Ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou Zadost ma pravo na odkup téchto cennych papird,
investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné finanéni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

Nakupy nebo prodeje finanénich aktiv jsou vykazany k datu sjednéni obchodu — datum, kdy se U¢etni jednotka zavézala
koupit aktivum.

Financni aktivum se zaUctuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. Usetni
jednotka vykazuje vdechna sva smiuvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud U¢etni jednotka uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod financniho aktiva nesplrioval
kritéria k oductovani, pak Ucetni jednotka o pfevedeném aktivu nedctuje jako o svém aktivu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokd z investic nebo prevedia
v8echna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

3.2.1 Dluhova finan¢ni aktiva

Ugetni jednotka klasifikuje své investice do dluhovych finanénich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto
finan¢nich aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téqhto finanénich aktiv. Portfolio
financnich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Uéetni jednotka se soustfeduje
pfedevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Mezi dluhova finanéni aktiva se z rozvahy fadi:

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zéloZznami

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloznami” obsahuje zejména bézné ucty, terminové vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté uvéry v ramci repo obchodl a ostatni pohledavky u centralnich bank, bank nebo druzstevnich zaloZzen
a neobchodovatelné dluhové cenné papiry emitované bankami.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté uveéry osobam, které nejsou bankou nebo
druzstevni zaloZnou, véetné repo obchodd, zalohy na pofizeni cennych papir(l, pohledavky vzniklé z prodeje cennych

papirll nevyporadanych do tficeti dnll po stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych
splatnych dluhovych cennych papir(.
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Ostatni aktiva

Financnimi dluhovymi aktivy v polozce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tfetim osobam, pohledavky z
obchodovani s cennymi papiry.

Zasady Ugetni jednotky vyzaduiji, aby investiéni spolecnost hodnotila informace o téchto finanénich aktivech na zakladé
realné hodnoty spolu s dal$imi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Ugetni jednotka pfi prvotnim zalctovani ocefuje financni aktivum redlnou hodnotou. Ndsledné zmény rediné hodnoty a
oductovani finan¢niho aktiva je u¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti

polozky ,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci” mimo nabéhlé troky, které jsou vykazovany na bazi efektivni Urokoveé sazby
do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce ,Vynosy z Urokd a podobné vynosy".

3.2.2 Kapitalova finan¢ni aktiva

Mezi kapitalova finan¢ni aktiva se z rozvahy radi:

- Akcie, podilové listy a ostatni podily klasifikované jako kapitalové finan¢ni aktivum,

- Ugasti s podstatnym vlivem,

- Ugasti s rozhodujicim vlivem.

Za Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou povazovany takové majetkové Ucasti, kde ma Ugetni jednotka vyznamny vliv na fizeni
nebo provozovani ucetni jednotky, tj. obvykle se jedna o ucasti s nejmeéne 50% podilem na hlasovacich pravech. Zatimco
za Ucasti s podstatnym vlivem jsou povazovany takové majetkové ucasti, kde ma Ucetni jednotka vyznamny vliv na fizeni
nebo provozovani ucetni jednotky, jenz neni rozhodujicim ani spolecnym vlivem, tj. obvykle se jedna o Ucasti s nejméné
20% podilem na hlasovacich pravech. Ostatni cenné papiry a UcCasti, které nespliuji zarazeni do podstatného a

rozhodujiciho vlivu jsou vykazany v polozce ,Akce, podilové listy a ostatni podily”.

Ucetni jednotka se rozhodla nevyuzit moznosti vykazovat kapitalové financni aktiva v ostatnim Uplném vysledku
hospodareni a vykazuje je jako ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (déle také jako ,FVTPL").

Ucetni jednotka pfi prvotnim zaUctovani ocenuje financni aktivum redlnou hodnotou. Nasledné zmény reainé hodnoty a

oductovani financniho aktiva je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je vykdzano v
polozce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

3.3 Financni zavazky

Finan&ni zavazky jsou nederivatové finanéni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Ugetni jednotka ma
povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Vznik nebo prevody finanéniho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Ugetni jednotka zaudtuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj.
ucetni jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Ugetni jednotka oductuje financni zavazek z rozvahy v piipadg, ze finanéni zévazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je povinnost
definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost.

Sména se stavajicim dluznikem a véfitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zdvazku a zauétovani nového finanéniho zavazku.
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Fond klasifikuje své finan¢ni zdvazky v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zékladé toho, Ze tyto zavazky patfi do

skupiny finan¢nich aktiv a zavazkd, které jsou jako celek fizeny a jejichZ vykonnost je vyhodnocovana na zakladé rediné
hodnoty.

Usetni jednotka pfi prvotnim zauctovani ocefuje finanéni zavazky redlnou hodnotou. Nasledné zmény reélné hodnoty

prifaditelné uvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé

pfislusenstvi a oductovani finan¢nich zavazkl je U¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a

ztraty je soucasti polozky ,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

Vice v kapitole Zisk nebo Ztrata z finan¢nich operaci.

3.4 Penézni prostredky
Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice na

aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich U¢tl se v rozvaze vykazuje
v zavazcich v poloZce ,Zavazky v(c¢i bankam a druzstevnim zaloznam".

3.5 Vzajemna zuctovani
Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocCitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zictovanych castek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a

vyporadat zavazek soucasné. Pravneé vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo upadku Ucetni jednotky nebo protistrany.

3.6 Zasady pro Uctovani nakladd a vynost
Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casoveé a vécné souvisi.

Opravy nakladli nebo vynost minulych U¢etnich obdobi se Uctuji na uétech nakladl nebo vynost bézného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se prfedchozich obdobi, které se Uctuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.6.1 Urokové néklady a vynosy
Urokovy néklad a vynos se vykazuje za vyuziti efektivni trokové sazby.

Urokové néklady a vynosy se vykazuji ve vysledku hospodareni v polozce ,Néklady na troky a podobné néklady” a ,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy".

3.6.2 Vynosy z dividend

Vynosy z dividend jsou U&tovany v rdmci vynost z dividend, jakmile na n& Ugetni jednotce vznikne narok. Vynosy z dividend
jsou vzdy vykazany ve vysledku hospodareni v poloZce ,Vynosy z akcii a podild”.

3.6.3 Vynosy a naklady z poplatkl a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se UCtuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se UCtuje ve vécné a Casoveé souvislosti.
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3.6.4 Naklady a vynosy z pokut a penale

Smluvni pokuty a pendle jsou Uétovani v okamziku jejich faktického vzniku, tj. k datu, kdy véfitel na né vznese narok u
dluznika. Ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v polozce Ostatni provozni naklady.

3.7 Meéna uCetnictvi a zachyceni operaci v cizich ménach
Ména ucetnictvi Fondu je CZK.

Transakce vyCislené v cizi méné jsou uctovany v mené vykazovani prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Zlstatky penéznich aktiv a zavazkd denominovanych v cizi méné a ocefiovanych redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty jsou precenény na realnou hodnotu k rozvahovému dni a kurzovy dopad je soucCasti celkové zmeény realné
hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku. Ostatni penézni aktiva a zavazky denominované v cizi méné jsou prepocitavana do
mény udetnictvi v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a
zavazk( vycislenych v cizi méné jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

3.8 Dan z pfijmad

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni béZzného Ucetniho obdobi pfipoétenim daroveé
neuznatelnych nakladd, odec¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmU a pfipoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty. Odhad splatné dané je vykazan v
rozvaze jako rezerva na dan. Odhad splatné dané z pfijmd se zapogitava se zaplacenymi zalohami. Vysledné saldo se
podle vysSe zdloh vici odhadu dané vykazuje bud jako rezerva (jsou-li zalohy nizsi), nebo jako ostatni aktivum (jsou-li zélohy
vyssi).

3.9 Tvorba rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk( nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, ze nastanou, ale nenf jista jejich vyse nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvori v pfipade, pro ktery plati nasledujici kritéria:
- existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odtok prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
"pravdépodobné" znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

« je mozné provést primérené spolehlivy odhad vySe plnéni.

Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pfipadé, ze existuje dostatecné objektivni jistota, ze k nim dojde. Pfi vycisleni rezervy se

neberou v Uvahu zisky z oCekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy oCekavana vyrazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pricinou tvorby rezervy.

3.10 Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkd v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahoveé evidenci.
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Tyto transakce Ugetni jednotka sleduje, nebot predstavuji diileZitou soucast jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na roven
rizik, kterym je Fond vystaven (mohou zvysit nebo snizit jin rizika, napf. zajisténim aktiv a zavazk( vykdzanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zavazek je mozné aktivum/zavazek, které je disledkem minulych udalosti a jehoz existence bude
potvrzena tim, ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejisté udalost, kterd neni plné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zdvazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, Ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vySi zavazku spolehliveé vycislit. Podminénymi zavazky jsou napr.
neodvolatelné Uverové prisliby, ruceni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazkd jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papirll a souvisejici zdvazky prislusna aktiva klientdim vratit (napr.
aktiva ve spravé). Podrozvahovymi polozkamijsou i nominalni hodnoty Urokovych a ménovych nastrojt, véetné forwardd,
swapl, opci a futures. Detailni informace o derivatovych operacich jsou popsany v bodé Derivaty.

3.11 Cenné papiry vydavané Fondem k Ugetni jednotce

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: prémiové investicni akcie, partnerské investicni akcie a
manazerské investicni akcie.

Investi¢ni akcie

Fond k Ugetni jednotce vydavéa 3 druhy investi¢nich akcii - Prémiové investiéni akcie (PRIA), Partnerské investi¢ni akcie
(PAIA) a Manazerské investicni akcie (MIA). Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany
ve formé na jméno. Investi¢nim akciim Prémiové investicni akcie (PRIA) byl pridélen ISIN: CZ1005200806 a investi¢nim
akciim Manazerské investicni akcie (MIA) byl pridélen ISIN: CZ1005200780 a investi¢nim akciim Partnerské investi¢ni
akcie (PAIA) byl pridélen ISIN: CZ1005200798.

S investiénimi akciemi Ugetni jednotky jsou spojena zejména nasleduijici prava:

- odkoupeni na z&dost jejiho vlastnika na uget Ucetni jednotky,

- podil na zisku z hospodareni Ucetni jednotky s investicnim majetkem Ucetni jednotky,
- podil na likvidacnim zdstatku pfi zaniku U¢etni jednotky s likvidac,

- bezplatné poskytnuti statutu Fondu a statutu Ucetni jednotky, posledni vyrocni zprévy nebo pololetni zpravy Ucetni
jednotky, pokud o né akcionar pozada.

Ucetni jednotka vydava investicni akcie za aktualni hodnotu vyhladenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv.
rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostiedkd poukézanych upisovatelem na ucet Ucetni jednotky zfizeny pro tento
Ucel depozitafem Ucetni jednotky. Investicni akci Ize vydat pouze na zékladé vefejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu.

Investicni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost investora, spliuji definici financniho zavazku dle bodu 11 IAS
32 Financéni nastroje: vykazovani. Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze emitované cenné papiry nesplriuji vyjimky stanovené ve
standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Ucetni jednotka tak klasifikuje své investicni akcie jako zévazky.
Pro zajisténi vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry klasifikované jako
finanéni zavazky v rozvaze vykazany v polozce ,Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akaii".

Vysledna &éstka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii (Fondovy kapital)” je zékladem pro vypodet
hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investiCnich akcii je vyjadrena v CZK.
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4 ZMENY UCETNICH METOD

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zmé&nam ucetnich metod. Jedna se o prvni U¢etni obdobi Ugetni jednotky.

5 OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA
CISTA AKTIVA

Ve sledovaném obdobi U¢etni jednotka nerealizovala zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na ¢istd aktiva
pfipadajici na drzitele investicnich akcil.

Jedna se o prvni Uéetni obdobi Usetni jednotky, proto neni uvedeno srovnatelné obdobi.

6 VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE

6.1 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami

tis. K& 08.04.2025 - 31.12.2025
ZUstatky na béZnych ucétech 30767
Celkem 30767

Ugetni jednotka eviduje finanéni prostfedky na bézném bankovnim uétu vedeném u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.
ZUstatek v CZK ¢ini 30 767 tis.

6.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 08.04.2025 — 31.12.2025
Poskytnuté Uvery a zapujcky 9705
Celkem 9705

Souhrnna vyse poskytnutych uvérl a zapUjcek ¢ini 9 705 tis. K&, z ¢ehoz 9 500 tis. K& predstavuje jistinu a 145 tis. K&
predstavuji Uroky.

VysSe precenéni uvéru na realnu hodnotu ¢ini 60 tis. K¢.

VSechny pohledavky jsou pfed datem jejich splatnosti.
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6.3 Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Prehled rozhodujiciho vlivu:

K 31. prosinci 2025

Datum pofizeni Néazev spole¢nosti Podil na zakiadnim Cena pofizeni Reding hodnota

P P kapitélu P k 31.12. 2025
14.08.2025 Sft(;ava Garden 100 22 872 21 562
14.08.2025 Sft(;aVSke zahrady 66,7 45814 43188

6.4 Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam

tis. K& 08.04.2025 — 31.12.2025
Prijaté uvéry a zapljcky 1
Celkem 1

Pfijaté Uvéry a zapUjcky predstavuji zapornou hodnotu bankovniho Gétu vedeného u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

Vyvoj hodnoty zavazk( vici bankdam je specifikovany vice v kapitole Rediné hodnoty financ¢nich nastrojd.

6.5 Ostatni pasiva

tis. K& 08.04.2025 — 31.12.2025
Zdavazky vic¢i dodavatelim 277
Zdavazky vUci akcionartim, podilnikdm 11347
Dohadné polozky pasivni 453
Celkem 12077

Dohadné ucty pasivni predstavuji dohad na obhospodarovani ve vysi 209 tis. K&, dohad na audit ve vysi 99 tis. K¢, dohad
na upisy ve vySi 6 tis. K&, dohad na IZ ve vysi 14 tis. K¢ a dohad na vstupni poplatky ve vysi 125 tis. K&.
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6.6 Cista aktiva pfipadajici na drZitele investi&nich akcif

Sougésti hodnoty Cistych aktiv je obdoba kapitalovych fondd, ocefovacich rozdil(i, emisniho &zia, rezervnich fond,
nerozdélenych vysledk( hospodareni minulych let a vysledek hospodareni béZzného Ucetniho obdobi, ktery je v rozvaze
zohlednén jako prirlistek zavazkd v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi”.

VySe zavazku tak odpovida fondovému kapitalu podle pozadavk( ZISIF. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena v CZK,
coz predstavuje i menu zavazku. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu investicnich akcii v souladu se statutem
Ucetni jednotky

6.6.1 Obdoba kapitalovych fondd

Kapitélové fondy predstavuji vydané investiéni akcie. Na ucet Ugetni jednotky jsou k datu Ucetni zavérky v kapitalovych
fondech evidovany investice v celkové vysi 99 286 tis. K&.

Ks 2025
Pocet vydanych investi¢nich akcii MIA v obdobi 69 685 562
Pocet investi¢nich akcii MIA na konci obdobi 69 685 562
Pocet vydanych investi¢nich akcii PAIA v obdobi 20 000 000
PocCet investi¢nich akcii PAIA na konci obdobi 20 000 000
Pocet vydanych investi¢nich akcii PRIA v obdobi 9 600 000
Poget investi¢nich akcii PRIA na konci obdobi 9 600 000

6.6.2 Obdoba ocenovacich rozdild

p A Dluhové
tis. K& DIouhodo_by . Kavplj[alg)ve . finanéni Derivaty Ostatnf
hmotny majetek  finanéni nastroje c
nastroje
Zvyseni 0 0 0 0 253
Zlstatek k 31.12. 0 0 0 0 253

2025

Hodnota ocefiovacich rozdill je tvofena z ocefiovaciho rozdilu k zavazkdm z upsani CP.
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7  VYZNAMNE POLOZKY VE VYKAZU ZISKU A ZTRATY

7.1 Financni nastroje

Ugetni jednotka za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztréty ve vykazu zisku nebo ztraty nebo v ostatnim
uplném vysledku:

Aktualni Ucetni obdobi

Ocenéné

nabéhlou Ocenéné redlnou hodnotou

hodnotou

do ostatniho Uplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. K& dluhové nastroje kagltalqve povinné urené
nastroje

Financni aktiva
Vynosy z urokl a 0 0 0 145 0
podobné vynosy
Vynosy z poplatkd 0 0 0 604 0
a provizi
Naklady na ‘ 0 0 0 3 0
poplatky a provize
Z|vsk nepol ztrata z 0 0 0 3876 0
pfecenéni
Zisk nebo ztrata z 0 0 0 3110 0
financ¢nich aktiv
Financni zavazky
Nakladyna 0 0 0 604 0
poplatky a provize
Zisknebo ztrata z 0 0 0 604 0
finan¢nich zavazk(
Zisk nebo ztrata z 0 0 0 3734 0

finanénich nastroja
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7.2 Cisty trokovy vynos

tis. K& 08.04.2025 — 31.12.2025
Vynosy z Urok( 145
z Uvérl a zapujcek 145
Cisty drokovy vynos 145

7.3 Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 08.04.2025 - 31.12.2025
Vynosy z poplatki a provizi 604
Vynosy ze vstup. a vystup. poplatkl investor( 604
Nédklady na poplatky a provize -607
Naklady na poplatky a provize -604
Bankovni poplatky .8
Celkem 3

7.4 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

tis. K¢

08.04.2025 — 31.12.2025

Zisk/ztrata z dluhovych finanénich nastrojd ocenénych redlnou hodnotou

Zisk/ztrata z kapitalovych finanénich nastrojd ocenénych redlnou hodnotou

60

-3 936

Celkem

-3 876

7.5 Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K& 08.04.2025 — 31.12.2025
Ostatni provozni naklady 3
Celkem 3

Ostatni provozni naklady predstavuji ostatni dané a poplatky ve vysi 3 tis. K¢.
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7.6 Spravni naklady

tis. K& 08.04.2025 — 31.12.2025
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 99
naklady na povinny audit Ucetni zavérky 99
Pravni a notarske sluzby 125
Odmeéna za vykon funkce 2168
Sluzby depozitare 266
Celkem 2 658

7.7 Splatnd dan z prijmd

tis. K& 08.04.2025 — 31.12.2025
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim -6 395
Zisk Inebo’ztréta za L’Jéetn[obd,obl' z,odL’Jét’ovéni finanéni aktiv vykazanych v ostatnim 0
Uplném vysledku (nerozdélenych vysledcich)

Vynosy nepodléhajici zdanéni -116
Darnoveé neodcitatelné naklady 3936
Pouzité slevy na dani a zapocty 0
Z&klad dané -2 575
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0
Z4aklad dané po odecteni dafiové ztraty 0
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 0

Na o¢ekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Ucetnictvi vytvofena rezerva ve vysi O tis.

KE.

8 VYNOSY PODLE GEOGRAFICKEHO CLENENI

Ucetni jednotka provozuje svou &innost pouze na tzemi Ceské republiky.
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9 PODMINENA  AKTIVA, PODMINENE  ZAVAZKY A
PODROZVAHOVE POLOZKY

tis. K& 2025
Hodnoty predané k obhospodarovani 105222
Celkem 105222

Fond k rozvahovému dni vykazuje na Ucet Ucetni jednotky vy$e uvedené hodnoty pfedané k obhospodafovani investiéni
spolecnosti, a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

10 ZALOHY, ZAVDAVKY, ZAPUJCKY, UVERY A ZAJISTENI(
POSKYTNUTE CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU

Ucetnijednotka neposkytla zadné zalohy, zavdavky, zapdjcky a Uvéry ¢lendim statutarniho organu ani ¢lendim dozoréi rady.

11 RIZENI FINANCNICH RIZIK

Cinnost U¢etni jednotky je vystavena nasledujicim finanénim rizikim:

trznimu riziku, které zahrnuje Urokové riziko (zmény realné hodnoty a zmény budoucich penéznich tokd), ménové
riziko a jina cenova rizika,
uvérovému riziku;
« ariziku likvidity.
Strategie fizenf rizik Ucetni jednotky se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Ugetni jednotka
vystavena a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finaneni vykonnost U¢etni jednotky.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadi investiéni spole¢nost podle pravidel stanovenych statutem Ugetnf
jednotky a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici
se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych
finan¢nich nastrojd a investovani nadmérné likvidity.

Sougasti vnitiniho Fidiciho a kontrolniho systému Investiéni spolecnosti jako obhospodafovatele Fondu, resp. Ugetni
jednotky je strategie fizeni rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovan rizik je statutem Ugetni jednotky pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pied
uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investi¢ni rozhodnuti
prijima Investi¢ni spole¢nost s pfedchozim stanoviskem investi¢niho vyboru. Investiéni vybor Podfondu ma 3 (tfi) ¢leny
a je poradnim organem Obhospodarovatele. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvoléva predstavenstvo Fondu, a to 1
(jednoho) ¢lena na navrh predsedy statutarniho organu Obhospodarovatele a zbyvajici ¢leny na spoleény navrh vsech
akcionart vlastnicich zakladatelské akcie Fondu. Jednani investi¢niho vyboru fidi jeho pfedseda zvoleny ¢leny
investi¢niho vyboru z fad jeho ¢lend. Investi¢ni vybor rozhoduje o svém stanovisku prostou vétsinou vSech ¢lend,

v pfipadé rovnosti rozhoduje hlas pfedsedy investi¢niho vyboru. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pfed a po
uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operaéniho rizika. Rizika,
jimz je jméni Ugetni jednotky vystaveno z dlivodu aktivit obhospodafovatele pfi realizaci investiéni strategie a Fizenf
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pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popséna ve statutu U¢etni jednotky. V priibéhu tidetniho obdobi nedoslo k zadnym
zdsadnim zménam v existenci finanénich rizik, v jejich fizeni &i v definici investi¢nich limit ve statutu Ugetni jednotky.
Vyuzitim pakového efektu a pdjcek maze Ugetni jednotka zvysit expozici Ugetni jednotky vii&i témto rizikiim, coz mize
také zvysit potencidlni vynosy, kterych miize Ugetni jednotka dosdhnout. Investiéni spolenost tyto expozice Fidi
soucasné. Ugetni jednotka ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto néstrojd. Tyto
limity zahrnuji moznost pujcky az do maximalni vyse 300 % Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s
moznosti zp&tného odkupu. Splatnost téchto plijéek nesmi presahnout 20 let. Statutem U¢etni jednotky je pfi poskytovani
avérd z majetku Ugetni jednotky pozadovano poskytnuti priméfeného zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz
ma Ucetni jednotka Udast umozujici tuto osobu ovladat. Usetni jednotka vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je
zajisténa danova uznatelnost souvisejicich Urokovych nakladd.

Fond pouziva rlizné metody k méfeni a fizeni rliznych druh rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

12 EXPOZICE A KONCENTRACE RIZIK

Usetni jednotka zvefejiiuje informace pozadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje do
jednotlivych kategorii, pro které jsou charakteristicka urcita rizika (napr. bézné Ucty, akcie, dluhopisy, obchodni podily,
poskytnuté Uvéry, obchodni pohledavky a ostatni):

Aktualni Ucetni obdobi

Ocenéné redlnou

Ocenéné redlnou hodnotou do

Ocenéné ; P Ocenéné reélnou Ocenéné reélnou
Aktiva (tis. Kg) nabéhlou hogr;?r:gﬁod\?yzlsetgtkrllho OStatvr;ng éjlflneho hodnotou do zisku hodnotou do zisku
hodnotou diuhového nastroje kapit&lového nebo ztréty povinné nebo ztraty uréend
nastroje
Pohledayky za 0 30767 0
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 0 9705 0
subjekty
Uastis 0 64 750 0
rozhodujicim vlivem
Celkem finanéni
aktiva 0 105222 0
Zavazky (tis. K<)
Zava;ky Yol 0 . 0
bankam
Ostatni pasiva 0 12077 0
Cist4 aktiva
pripadajici na
drzitele investi¢nich 0 93144 g
akcii
Celkem finan¢ni 0 105222 0

pasiva
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12.1 Trzni riziko (stuper vystaveni Ugetni jednotky riziku: stfedni)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Ucetni jednotky, zmén trznich podminek
zplsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv &i investiénich nastrojd v majetku Ugetni jednotky. Ugetni
jednotka mdze u svych obchodnich a investiénich aktivit v disledku vykyvl na finanénich trzich a zvysené volatility utrpét
znacné ekonomickeé ztraty.

Klasifikace stupné rizika:

Nizké riziko — Riziko existuje, ale ma maly potencialni dopad na hospodareni. Nevyzaduje intenzivni fizeni,
postacuje zakladni monitoring.

Stredni riziko — Riziko je vyznamné, miize ovlivnit dosazeni cildl nebo fungovani Ugetni jednotky. Vyzaduje aktivni
fizeni a pravidelné sledovani.

Vysokeé riziko — Riziko s vysokou pravdépodobnosti vyskytu nebo dopadem. Vyzaduje detailni posouzeni a
zavedeni opatfeni ke zmirnéni dopadu.

12.2 Ménové riziko (stupen vystaveni Ucetni jednotky riziku: nizky)

Ménou Ucetnictvi Ugetni jednotky je CZK, pficemz ménové riziko je spojeno s transakcemi v cizi méné a z nich plynoucimi
zUstatky v cizi méné financnich aktiv a zavazkd, jejichz hodnota se méni (roste ¢i klesd) vlivem zmény sménnych kurzg,
nebot jsou zachyceny v méné Ucetnictvi. Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota finanéniho aktiva a zdvazku mize byt

ovlivnéna zménou meénoveého kurzu, ktera se promita do stanoveni jejich realnych hodnot.

Nasledujici tabulka zobrazuje penézni finanéni aktiva Ugetni jednotky k 31. prosinci 2025 v rozdéleni dle jejich mény, v niz
jsou primarné zUstatky evidovany:

Aktualni Ucetni obdobi

tis. K& v CZK Celkem
Pohledavky za bankami 30767 30767
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 9705 9705
Celkem 40472 40472
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Nasledujici tabulka zobrazuje penézni finanéni zévazky Ugetni jednotky k 31. prosinci 2025 v rozdéleni dle jejich mény, v
niz jsou primarné zlstatky evidovany:

tis. K¢ v CZK Celkem
Z&avazky vici bankam 1 1
Ostatni pasiva 12077 12077
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif 93 144 93 144
Celkem 105222 105222

Ugetni jednotka neni vystavena ménovému riziku.
12.3 Urokové riziko (stuperi vystaveni Ugetni jednotky riziku: nizké)

Urokové riziko je obecné riziko zmény redlné hodnoty nebo budoucich penéznich toki finanénich néstrojd v dlisledku
zmén trzni drokové miry. Ugetni jednotka oceriuje sva finanéni aktiva a finanéni zavazky redlnou hodnotou, kterd je
stanovena pomoci ocerovacich technik, zejména na bazi sou¢asné hodnoty budoucich o¢ekavanych penéznich toku
spojenych s finanénim aktivem, resp. finan¢nim zavazkem. Zména trzni Urokové sazby se tak promita do zmény realné
hodnoty finanénich aktiv a zavazk{ (skrz Upravu diskontniho faktoru pouzitého v oceriovacich technikach), kterd plsobi
na vysledek Fondu.

Analyza citlivosti

Vliv zmény Urokovych
tis. K¢ Hodnota * parametr vynosU(/nakladd
(variabilné drocenych)

Zména redlné hodnoty
(fixné drocenych)

Citlivost na zménu PRIBOR 9705*1 % 0 343

Celkova citlivost financnich aktiv 0 343

*Urokové riziko — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky (dle mény) o 1 % dol

Pri opacné zméné citlivosti se vysledek promitne ve vykazech v obracenych hodnotach.
12.4 Jiné cenove riziko

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného majetku a dopad na
vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.
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Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Ztrata Vlastni kapital/CAl
Ucasti s rozhodujicim vlivem 64750*7,5% 4 856 0
Celkem finan¢ni aktiva 4856 0

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

Ugasti s rozhodujicim vlivem — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu ceny smérem dol
12.5 Riziko likvidity (stupen vystaveni Ugetni jednotky riziku: stfedni)

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finan¢nich povinnosti a splatit zavazky dle smluvnich
podminek a v terminu jejich splatnosti. Riziko likvidity je provazano s rizikem nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v
tom, Ze neni zaru¢eno v&asné a pfimérené zpenézeni dostatetného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji. V pfipadé potreby
promptni pfemény aktiv v majetku U¢etni jednotky nebo nemovitostnich spoleénosti ¢i jinych spole¢nosti, jejichz podily
tvof{ soucdst majetku Uetnf jednotky, do penéznich prostiedkd miiZze byt potom uréitd transakce zatizena dodatecnymi
transakénimi naklady nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci statutem vymezeného zplsobu
investovani a stanovenim minimalniho z{statku penéznich prostfedkd v majetku Uetni jednotky. Ugetni jednotka déle
provadi pravidelné stressoveé testovani likvidity.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich aktiv Uetni jednotky k 31. prosinci 2025 (v tis. K&):

Aktualni Ucetni obdobi

tis. K& —— Srvnvluynl Do 1 roku Nad 1 &z 5 Nad 5 let Bez .
hodnota penézni toky let splatnosti

Pohledavky za 30767 30767 30767 0 0

bankami

Pohledavky za

nebankovnimi 9705 9905 9905 0 0

subjekty

Ugasti s

rozhodujicim 64 750 64 750 0 0 64 750

vlivem

Celkem 105222 105 422 40672 0 64 750

Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich zavazkd Ucetni jednotky k 31. prosinci 2025 (v tis. K&):
Aktualni Ucetni obdobi

tis. K& e Srvnvluynl Do 1 roku Nad1az5 Nad 5 let Bez .
hodnota penézni toky let splatnosti

Zavaz’ky vUCi 1 . . 0 0 0

bankam

Ostatni pasiva 12077 12077 0 0 0 12077

Cista aktiva

pripadajicina 93 144 93144 0 0 0 93 144

drzitele investi¢nich

akeii

Celkem 105222 105222 1 0 0 105 221

Tabulka nize znazorfiuje rozdil mezi zbyvajici splatnosti nederivatovych finanénich aktiv a zavazkd Ugetni jednotky,
vychdzejici z Udajl uvedenych ve dvou tabulkach vyse, k 31. prosinci 2025 (v tis. K&):

tis. K& el Srvnvluym Do 1 roku Nad 1az5let Nad 5 let Bez .
hodnota penézni toky splatnosti
Celkem 0 200 40671 0 0 -40 471
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Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych finanénich aktiv a zavazkU a
uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému mUze byt po Fondu pozadovano splaceni zavazkd. V pfehledu jsou zahrnuty
jak splatky jistiny uveér(, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavfenych Uvérovych vztahd.

Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( vi¢i nespfiznénym subjektdm a tyto povinnosti plnit
dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Ugetni jednotka snazi udrzovat dostatecny objem penéz a penéznich
ekvivalentd, fidit splatnost zavazk( se splatnosti pohledavek. Minimalni objem likvidnich prostredkd, které Ugetni jednotka
musi udrzovat na svych bankovnich Uétech je zakotven ve statutu Ugetni jednotky.

12.6 Uveérové riziko (stuperi vystaveni USetni jednotky riziku: nizky)

Riziko vzniku ztraty Ugetni jednotky v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkdm, tj. splatit své dluhy,
vyplatit nalezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jiné plnéni), ke kterym se zavéazala.

Uvérové riziko Ugetni jednotky plyne zejména:

z Uvérl a zapUjcek poskytnutych Ugetni jednotkou;

z pohledavek postoupenych na Ugetni jednotku;

z obchodnich pohledavek;

penéznich prostfedkl uloZzenych u bank.
Uvérové riziko z Gvérd a zaptjcek poskytnutych Ugetni jednotkou a z pohledavek postoupenych na Ugetni jednotku je
snizovano provéfovanim dluznikd v rémci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik
investi¢ni spolecnosti jako obhospodafovatele Ucetni jednotky a prebiranim externiho ratingu dluzniki stanovenych
spolecnosti Czech Credit Bureau, a.s.

Poskytnuté zapujcky jsou ve své smiuvni vysi vétsinou dostatecné zajistény nemovitostmi, pfipadné obchodnimi podily
na jinych nemovitostnich spolecnostech, které drzi spolecnosti v postaveni dluznika. Uvérové riziko Fondu je proto
vyhodnoceno jako zanedbatelné a minimalné se promita do realného ocenéni prezentovanych financnich aktiv.

Informace, které investi¢ni spolecnost jako obhospodarovatel Ugetni jednotky vyuziva k fizeni Gvérovych rizik, mohou byt
nepfesné a neuplné. | kdyz investicni spolecnost vyhodnocuje Uvérové expozice Ucetni jednotky, které povazuje z pohledu
uvérového rizika za duilezité, mize se stat, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti,
které Ize tézce predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investicni spolecnosti mUze také selhat pri ziskavani informaci
nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Ucetni jednotka nevyuziva pfi fizeni Gvérového rizika metodu oCekavane uverove ztraty ECL. Uvérové riziko je hodnoceno
a sledovano, precenéni se ve vykazech promita do realné hodnoty. Ucetni hodnota financnich aktiv ocenénych realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty pfedstavuje nejlepsi odhad maximalini expozice Ucetni jednotky viéi Gvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Aktualni Ucetni obdobi

tis. K& Uvéry Pohledévky B&Zné Udty Ostatni Celkem

Standardni 9705 0 30767 0 40 472

Stav obchodnich pohleddvek Ugetni jednotky je priibézné sledovéan a posuzovén dle doby splatnosti.

Uvérové riziko u poskytnutych Uvérd zohledriuje existenci zajisténi a jejich hodnoty.
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Penézni prostiedky na bankovnich Uétech jsou ulozeny zejména u spole¢nosti Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. kterd
ma dlouhodobé stabilni Uvérovy rating — rating ,A1" od Moody'’s. Riziko uvérové ztraty v souvislosti s penéznimi vklady je
tak zanedbatelné.

13 RIZEN[ OSTATNICH RIZIK

13.1 Riziko koncentrace (stuper vystaveni Ugetni jednotky riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mize Ugetni jednotku vystavit ztrdtdm, a to i navzdory tomu, ze ekonomické a trzni podminky mohou
byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé.

13.2 Riziko zvolené skladby majetku Ugetni jednotky (stuperi vystaveni Ugetni jednotky
riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Ugetni jednotky spogivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpe&né obhospodafovani
a diverzifikaci majetku Ugetni jednotky mize Obhospodafovatelem zvolend skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty
nebo mensimu rlistu hodnoty majetku Uetni jednotky ve srovnani s jinymi investiénimi zafizenimi s obdobnymi
investiénimi cili. Sou¢asné, zejména potom v pocatku existence Ugetni jednotky, mohou jednotliva aktiva Uéetni jednotky
pfedstavovat znacny podil na celkovém majetku Ugetni jednotky, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva miize mit
vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Ugetni jednotky.

13.3 Riziko refinancovani Gvérh (stuperi vystaveni USetni jednotky riziku: nizky)

Rizika spojend s refinancovanim uGvér(i prijatych na uset Ugetni jednotky nebo Nemovitostnich spoleénosti &i jinych
spoleénosti, jejichz podily tvori soudast majetku Ucetni jednotky, spocivajici v tom, ze Ugetni jednotka nebo pfislugna
spole¢nost muze Celit riziku, ze nebude schopen refinancovat své dluhy dalSim financovanim (at jiz ve formé uvéruy, ¢i
jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stévajici, pripadné refinancovat prodejem aktiv.

13.4 Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Podfondem (stupen vystaveni
UCetni jednotky riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cill

Ugetni jednotky a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Ugetni jednotky na hodnotu Investi¢nich

akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni
hodnoty pakové efektu, ktery Ucetni jednotka mdze vyuzivat ve statutu Ucetni jednotky.

13.5 Rizika spjaté s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupefi vystaveni Ugetni
jednotky riziku: nizky)
Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Ugetni jednotky znalcem, kdy v dGsledku chybného

ocenéni majetkové hodnoty v majetku Ugetni jednotky muze dojit k poklesu hodnoty majetku Ugetni jednotky po prodeji
takové majetkové hodnoty.

13.6 Riziko jinych prévnich vad (stupefi vystaveni Udetni jednotky riziku: nizky)
Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Ugetni jednotky se mize snizit v diisledku pravnich vad

aktiv nabytych do majetku U¢etni jednotky, tedy napfiklad v disledku existence zéstavniho préva tieti osoby, vécného
bfemene, najemniho vztahu, resp. Pfedkupniho prava.
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13.7 Operaéni riziko (stuperi vystaveni Ugetni jednotky riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatkd &i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v dschové nebo jiném opatrovani
majetek Ugetni jednotky nebo Investiéni akcie.

Ugetni jednotka ¢eli mnozZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikadéni infrastrukture. Ugetni jednotka je zavisla na finanénich, G&etnich a jinych systémech zpracovani dat, které
jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mlze byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je nefunk&nost
hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni dilezZitych IT systémd, utoky pocitatovych hackerl, pocitacovych vird,
teroristické Utoky, a jiné. Ucetni jednotka tak mdze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nesplnéni dluhd vasi klientm,
regula¢nim zadsahlm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které mize vzniknout v dlsledku
chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko mize vzniknout u transakci, které nebyly fadné
zaznamenany nebo vyuétovany; regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rdst.

Ucetni jednotka miZe utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investicéni spolecnosti jako obhospodafovatele
Ucetni jednotky Gi ¢lena organt Ucetni jednotky. Podnikani Ugetni jednotky je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych
zésad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodi zaméstnancil Investicni spolecnosti ¢i ¢lend organd Ucetni
jednotky. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k financnim Skodam. Ne
vzdy je mozné pochybenim predchézet a opatfeni, kterd Ucetni jednotka a Investicni spolecnost pfijima za Ucelem
prevence a odhalovani této cinnosti, nemusi byt vzdy efektivni.

13.8 Riziko potenciédlniho stfetu zajmd (stupefi vystaveni Uetni jednotky riziku:
stfedni)

Potencidlni stiet zajm{ mezi drziteli investi¢nich akcii U¢etni jednotky a zakladateli Ugetni jednotky. V budoucnosti nelze
vylougit zmény strategie Ugetni jednotky tak, ze néktery ze zakladatel(i zaéne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice,
rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch zakladatele jako takového spise nez ve
prospéch Ugetni jednotky. Takové zmé&ny mohou mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Ugetni jednotky,
jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investi¢nich akcii. AVANT IS ma nastaveny postupy pro identifikaci a fizeni stfetu
zajmu ¢imz se potencialni riziko minimalizuje.

13.9 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stupef vystaveni Ugetni jednotky
riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s porizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot ve

vlastnictvi UCetni jednotky, jejichz podily tvori soucast majetku UCetni jednotky, zejména zavedeni Ci zvySeni dani, srazek,

poplatkl ¢i omezeni ze strany pfislusnych organ( vefejné spravy.

13.10 Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Ugetni jednotky riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Ugetni jednotky, jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Ugetni

jednotky, mlze byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek
nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
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13.11 Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stupen
vystaveni U&etni jednotky riziku: nizky)
Riziko ztraty svéfeného majetku spo&ivajici v tom, Ze je majetek Ugetni jednotky v ischové a existuje tedy riziko ztraty

majetku Ucetni jednotky své&feného do Uschovy nebo jiného opatrovéni, kterd miize byt zapfiginéna insolventnosti,
nedbalosti nebo umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek Ucetni jednotky v Uschové nebo jiném opatrovani.

13.12 Riziko vyplyvajici z omezené &innosti depozitaie (stupefi vystaveni Udetni
jednotky riziku: nizky)
Rozsah kontroly Ugetni jednotky ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafkou smlouvou. Z kontrolni ginnosti

jsou vylouceny tkony dle § 73 odst. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovéna pfimo investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanism.

13.13 Riziko zrugeni Ugetni jednotky (stupen vystaveni Ugetni jednotky riziku: nizky)
Ugetni jednotka mize byt ze zékonem stanovenych diivodd zrusena, a to zejm. z divodu, ze:

a) primérna vyse fondového kapitalu tohoto Ucetni jednotky za poslednich 6 mésic(i nedosahuje ¢astky odpovidajici
alespor 1250 000 EUR,;

b) vyse fondového kapitélu tohoto Ugetni jednotky do 12 mésicli ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢astky odpovidajici
alespon 1250 000 EUR.

CNB muze rozhodnout o vymazu Ugetni jednotky ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy Ucetni jednotka
nema déle nez tfi mésice depozitare.

Déle mizZe byt Ucetni jednotka zruena napfiklad z diivodu Z&dosti o vymaz Ugetni jednotky ze seznamu investi¢nich
fondd s pravni osobnosti, zrugeni Ucetni jednotky s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Ucetni
jednotka mlze byt zruSena i z jinych nez zékonem stanovenych diivodi. Ugetni jednotka mlze byt zruena napfiklad i z
ddvodd ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodafskych problém Ucetni jednotky).

13.14 Riziko odejmuti povoleni k &innosti Obhospodarovateli (stupefi vystaveni Udetni
jednotky riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho ipadku nebo jestlize

byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé nakladd insolvenéniho

fizentf,

13.15 Riziko soudnich spor( a spravnich sankci (stupefi vystaveni Ugetni jednotky
riziku: nizky)

Ugetni jednotka neni Ucastnikem soudnich sporti.

13.16 Rizika spojend s finanénimi derivaty (stuperi vystaveni Ugetni jednotky riziku:
nizky)

Rizika spojend s jednotlivymi typy derivat(, kterda maji byt nabyvany na uéet Ucetni jednotky, kterymi jsou v zasadé rizika
trzni, a to zvlasté meénova ¢i urokova podle podkladového aktiva derivatu. V pfipadé financnich derivatd, které nejsou
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obchodovény na evropskych regulovanych trzich, mGze byt Ugetni jednotka navic vystavena tvérovému riziku protistrany
a vyporadacimu riziku. Ackoli pocatecni investice do finanéniho derivatu muze byt mala (anebo zadnd), mze i nepatrna
zména trznich podminek vyvolat podstatné snizeni i zvyseni trzni hodnoty finanéniho derivatu (tzv. pakovy efekt) a
znacény nepomér mezi vysi plnéni jednotlivych smluvnich stran v ramci uzavieného finanéniho derivatu.

13.17 Riziko spojené s repo obchody (stuperi vystaveni USetni jednotky riziku: nizky)

Riziko spojené s repo obchody, spocivajici predevsim v riziku protistrany, tj. riziku, ze vyporadani neprobéhne tak, jak se
pfedpokladalo, z dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené [hité, nebo riziku, Ze
emitent nebo protistrana nedodrzi svij zavazek, a riziku spojenym s nepfiznivym vyvojem podkladového majetku.

13.18 Riziko odlidného dafiového reZzimu (stuperi vystaveni Ugetni jednotky riziku:
nizky)

Riziko odlisného danového rezim spocivajici v tom, Ze &isté vynosy investic jednotlivych Investorll se mohou lisit v
zavislosti na statu danové rezidence konkrétniho Investora a s tim spojenou aplikaci rozdilnych danovych predpist a
mezinarodnich smluv ve statech danové rezidence Investora a Ucetni jednotky.

13.19 Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

Riziko nestalé aktualni hodnoty Investiénich akcii v dlisledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Ugetni jednotky;
Riziko odchylky aktudIni hodnoty Investiénich akeii od likvidadni hodnoty oteviené pozice Investora na Ugetni
jednotce v dasledku aplikace dodateénych srazek a poplatkl pfi odkupu Investiénich akcir;

Riziko pozastaveni odkupu Investic¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za urcitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mize zpUsobit zménu aktudlni hodnoty Investi¢nich akcii,
za kterou budou Zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdeéjsi vypofadani odkupd;

Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobdam, zejména povinnosti k nahradé Skody zplsobené
pfipadnym porugeni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Ucetni jednotky. Toto riziko se mlze projevit
negativné na hodnoté majetku Ucetni jednotky tim, Ze néhrada $kody bude pinéna z majetku Ucetni jednotky,
nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, kterd méa byt pinéna ve prospéch Uetni jednotky, nesplni;
Rizika spojend s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Ucetni jednotce z ddvod( nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statuty;

Riziko spojené s tim, Ze statutarni orgdn muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o zruseni
Ucetni jednotky a Investor nebude drzet investici ve Ucetni jednotce po celou dobu svého zamysleného
investi¢niho horizontuy;

Riziko spojené s tim, Zze nasledkem toho, ze budou vSechny Investic¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici v Ucetni jednotce po celou dobu svého zamysleného investi¢niho
horizontu. Statut timto vyslovné upozoriiuje, Zze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka Ucetni jednotky
anebo Obhospodafovatele ohledné moznosti setrvani akcionafe v Ucetni jednotce;

Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mlze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i poplatky v
souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo stétu, jeho? je dafiovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplathované viéi Investorovi mohou ve
svém dUsledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vi¢i nému postupovano tak, ze v dlsledku toho dojede ke sniZeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére. Napriklad Investorovi, ktery nesdélil prislusné
Udaje ohledné své danové rezidence, m(ize byt na protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni
danova sazba.
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Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, ktera by v pripad€, ze by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohlednovana v souladu se zvefejnénou
politikou zac¢lenovani rizik do procest investiéniho rozhodovani.

14 REALNA HODNOTA FINANCNICH NASTROJU

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napfr. verejné
obchodované derivaty a cenné papiry urc¢ené k obchodovani) vychazi z kotovanych trznich cen na konci obchodovani k
datu vykazani. Redlnd hodnota finan¢nich aktiv a zévazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocefiovacich metod. Usetni jednotka pouziva riizné metody a vychazi z
trznich podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnénf
srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstate
stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokl, modely ocerfovani opci a dalsi techniky ocehovani bézné pouzivané
Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupd a vstupt specifickych pro danou entitu.

V8echna nize uvedena zvefejnéni se tykaji financnich aktiv a finan¢nich zavazkd ocenovanych realnou hodnotou na
pokracujici bazi.

14.1 Zpusoby ocenovani

Majetek a dluhy Fondu, resp. Ugetni jednotky se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji redlnou hodnotou podle
mezindrodnich Ucetnich standard( (dale jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro
definovani redlné hodnoty je zpravidla pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finan¢nich ndstrojd mize byt redlnd hodnota zejména z ddvodu zanedbatelného kreditniho a urokového
rizika a kratké doby splatnosti aproximovdna jmenovitou/nabéhlou hodnotou, nebot pfipadny rozdil mezi nabéhlou
hodnotou a realnou hodnotou by byl nevyznamny. Jedna se zejména o:

c) zUstatky na penéznich Uctech;

d) penézni ekvivalenty;

e) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

Majetek a dluhy Ucetni jednotky se ocenuji realnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investicni akcie.
Redlnou hodnotu majetku a dluht Ucetni jednotky (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

« investi¢ni spolecnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo

* nezavisly znalec.

Realna majetkovych Gcasti v majetku Ucetni jednotky, véetné redlné hodnoty cennych papiri vydavanych investicnim
Fondem nebo zahranicnim Fondem, ktery je uzavienym investicnim Fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého

ucetniho obdobi, pricemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne ucetniho
obdobi do dne predchazejiciho dni dalsiho stanoveni realné hodnoty.

35



Podfond Investhy Real Estate
Priloha v radné ucetni zavérce k 31. prosinci 2025 (v tis. K¢)
Finanéni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni neupravené ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zévazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnda hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modell, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové krivky, ivérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udaji. Za této situace se s pouZzitim
realistickych pfedpokladl provede odhad individualnich ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3
se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a zdvazky oceflovana realnou hodnotou v ramci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3 patfi napriklad:

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a zdvazky ocenované realnou hodnotou proti ziskim nebo
ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk( nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finan¢niho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je finan¢ni
instrument dostatecné zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Ucetnich pfedpisl, nebo dle pfedpisl
souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich fondd, je tfeba provést korekce ze zasady opatrnosti. A to tfeba i do
vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu Ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u financnich zévazki se stanovuje stejné jako u Uvérovych pohledavek. Ocekavané penézni toky ze zavazku
se diskontuje na zakladé sazby, kterd se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Metoda
reflektuje aktualni situace véfritele, které by mohly mit vliv zejména na predCasné splaceni Uvéru nebo na vyvoj trhu. Tim

je umoznéno stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v soucasnosti, a to odpovida definici realné
hodnoty.

14.2 Hierarchie realnych hodnot finan¢nich nastrojd
Hierarchie realnych hodnot ma tyto urovné:

- Uroven 1 — Reélna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma ucetni
jednotka pfistup ke dni ocenént;

- Uroven 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Grovné 1, které jsou pfimo &i
nepfimo pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek;

- Uroven 3 — Redlna hodnota je stanovena pomoci vstupnich veli¢in, které nejsou zaloZeny na pozorovatelnych trznich
datech.

36



Podfond Investhy Real Estate
Priloha v radné ucetni zavérce k 31. prosinci 2025 (v tis. K¢)

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je ur¢ena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro mereni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu uréitého vstupu pro ocenéni rediné hodnoty v plném rozsahu vyZaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rémci hierarchie redlnych hodnot finanénich nastrojd Ugetni jednotky (podle t¥idy) ocenéné
redlnou hodnotou k 31. prosinci 2025.

Rok 2025
Aktiva (tis. K&) Uroveri 1 Uroven 2 Uroveri 3 Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 30767 30767
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 0 0 e 9705
Upasti s rozhodujicim 0 0 64 750 64 750
vlivem
Celkem k 31.12. 0 0 105222 105222
Zavazky (tis. K&)
Zdavazky vic¢i bankam 0 0 1 1
Ostatni pasiva 0 0 12077 12077
Celkem k 31. 12. 0 0 12 078 12078

Pro vSechny pfesuny finanénich nastrojd mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefovani redlnou hodnotou plati
pfedpoklad, Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Jestlize dochdzi k nizké likvidité finanéniho aktiva na

V pribéhu sledovaného nebo srovnavaciho obdobi nedoslo k zadnym pfesuniim.

14.3 Techniky ocenovani a vstupni veliCiny
Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in Grovné 2 a 3

Pro ocenéni rediné hodnoty na urovni 2 vychdzime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finanénich nastrojl, které se aktivné obchoduji, se stanovi koeficienty pro srovnatelné transakce Ci
multiplikatory, a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny. Vstupni veliciny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby.

Pro ocenéni redlné hodnoty na urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo Ucéetni hodnotou. Na
zakladé vstupnich velic¢in aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi redlnou hodnotu.
Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finanénim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z
finan¢nich trhi, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.
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Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazkl. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a pfedpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, ze pracujeme s pfedpokladem ,going concern®, ocenéni by
mélo odrazet néklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotfebeni) — metoda
substancni hodnoty. DalSi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pripadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci oceniovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkl. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda Ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zévazk( na bazi Uc¢etnich principl a zasad. V rémci pfecenéni
dilcich slozek majetku a zavazkU Ize samozrejmeé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody.

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani ur¢uje hodnotu finan¢niho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi velicinami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finan¢niho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikator(” nebo na zakladé ,metody srovnatelnych transakci”.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dllezitd pfi vybéru pfislusnych koeficientl, které se aplikuji na finanéni Udaje
ocenovaného podniku. Prislusné Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finan¢ni aktivum.

Ocenéni vynosovym zplsobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V ramci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, vcetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na sou¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokl je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do Uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocernovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méereni realné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi
jsou nasledujici:

Aktiva (tis. K¢) Redlné hodnota Oceriovaci technika Poufzité vstupy

Pohledavky za bankami 30767 DCF Model PRIBOR, IRS CZK
Pohledavky, za 9705 DCE Model PRIBOR, IRS CZK, Fmgncm
nebankovnimi subjekty vykazy

Financni vykazy, Trzni data,
64 750 Substanéni metoda Data z katastru nemovitosti a
realitnich servert

Ugasti s rozhodujicim
vlivem

Zavazky (tis. K&)
Z&avazky vici bankam 1 DCF Model PRIBOR, IRS CZK,

Ostatni pasiva 12077 DCF Model PRIBOR, IRS CZK,
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Kvantifikace pouzitych vstupl v pfipadé vynosového ocenéni

P e Rozsah/ Véazeny
Kategorie majetku/dluhu nepozorovatelny o y
prumer vstupu
vstup
Pohledavky za nebankovnimi subjekty Diskontni sazba 10,26 %

14.4 Citlivost redlné hodnoty na zménu trzné nepozorovatelnych vstupt

Pozitivni dopad (v Negativni dopad (v

Kategorie majetku/dluhu Zména parametru tis. K&) tis. K&)

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pZFinrqéeirIL?/ l;r?%'t;' 461 -436

14.5 Popis ocenovacich postupl pouzitych ucetni jednotkou v drovni 3

14.5.1 Ocenéni obchodnich podilt a akcii
vynosovym zplsobem

Model ocenéni vychazi z predpokladu fungovani finan¢niho aktiva jako Going Concern. Finanéni aktivum realizuje
pravidelny vynos, ktery se da méfit. Tyto budouci vynosy jsou dale diskontovany na sou¢asnou hodnotu k datu ocenéni.

substanénim zplisobem

Model ocenéni stanovuje redlnou hodnotu vSech polozek aktiv finan¢niho aktiva a nasledné se odectou cizi zdroje. Tato
hodnota se pouziva zejména tam, kde neni pfedpoklad going concern. Napfiklad u developerskych projektl ve vystavbe.

ndkladovym zplsobem

Model vychazi z pofizovaci ceny finanéniho aktiva. Toto ocenéni se pouziva zejména v po¢ate¢nim ocenéni &i pro ocenéni
START - UP.

likvidacni hodnotou

Model ocefiuje finanéni aktivum, které ma vétSinou zdpornou pfidanou hodnotu. V tomto pfipadé je tfeba stanovit
substanéni hodnotu, od které je tfeba odedist naklady na likvidaci finan¢niho aktiva.

14.5.2 Ocenéni cennych papirt

vynosovym zpUsobem

Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
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14.5.3 Ocenéni poskytnutych uverd
vynosovym zpUsobem
Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
14.5.4 Ocenéni pfijatych uverd
vynosovym zpUsobem
Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
14.5.5 Sladéni pohybU na urovni 3 hierarchie realnych hodnot

Sladéni pohybd na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31. prosinci 2025 nasledujici:

Zisk /ztréata

Redlné Z'fé';é . e ... Prevodyz  Redlnd

tis. K& hodnotak ~ P'€° ledki i Pky Prodeje Emise Vyporédani ado hodnota k
8.4 vysledku ostatniho Vzni lrovné 3 31.12
T hospodareni Uplného o
vysledku

Aktiva
Eg:gﬂifky - 0 0 0 42 804 0 0 12037 0 30767
Pohledavky za
nebankovnimi 0 60 0 9645 0 0 0 0 9705
subjekty
Ukasti s
rozhodujicim 0 -3936 0 68 686 0 0 0 0 64750
vlivem
Celkem aktiva 0 -3876 0 121135 0 0 -12 037 0 105222
Zavazky
g:rv]i;rk%’ vue 0 0 0 1 0 0 0 0 1
Ostatni pasiva 0 0 0 185735 0 -99 286 -74 372 0 12077
Celkem financnf 0 0 0 185736 0 -99 286 74372 0 12078

pasiva
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15 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Na zakladé smluv o pfevodu podilu ze dne 14.8.2025 uzaviené mezi Investhy SICAV, a.s. jednajici na Uc¢et podfondu
Podfond Investhy Real Estate a spolecnosti Investhy a.s. doslo k pfevodu majetkového podilu 66,7 % ve spolecnosti
Ostravskeé zahrady s.r.o. a 100% obchodniho podilu ve spolecnosti Ostrava Garden Holding s.r.o. do vlastnictvi nabyvatele
Investhy SICAV, a.s. jednajici na U¢et podfondu Podfond Investhy Real Estate.

Na zakladé smlouvy o Uvéru ze dne 18. 11. 2025 uzaviené mezi Investhy SICAV, a.s. jednajici na ucet podfondu Podfond

Investhy Real Estate a spolecnosti Ostravské zahrady s.r.o., bylo spolecnosti Ostravské zahrady s.r.o. vroce 2025
poskytnuto Cerpani uvéru v celkové vysi 9 500 tis. K.

15.1 Osoby ovladané

Ugetni jednotka eviduje Ugasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nésledujicich spoleénostech:

Ostrava Garden holding,

Obchodni firma: Ostravskeé zahrady s.r.o. Obchodni firma: Sro

Varenska 2723/51, Moravska Hlavkova 428/3, Pfivoz,

Sidlo: Sidlo:

Ostrava, 702 00 Ostrava 702 00 Ostrava
ZpUsob ovladani: 66,7 % pfimy podil Zplsob ovladani: 100% primy podil
Podil na hlasovacich 0w . Podil na hlasovacich o i .
ordvech: 66,7 % primy podil orévech: 100% primy podil

Spole¢nost s ru¢enim L Spole¢nost s ru¢enim
Pravni forma

Pravni forma . .
omezenym omezenym

Predmet podnikani Pronajem nemovitosti, bytt a Predmet podnikant: Zprostredkovani obchodu

nebytovych prostor a sluzeb
VysSe zapisovaného s VysSe zapisovaného o
Zakladni kapitlu: 9000 tis. Ke zéKladni kapitlu: Otis. Ke
Vyse Qstatn|c_h ’slqzek 9692 tis. K& Vyse Qstatmc‘h ,S|(.)Z€k 2997 tis. K&
vlastniho kapitalu: vlastniho kapitalu:
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje hodnoty pohledavek a zavazk( vici osobam s podstatnym nebo rozhodujicim viivem:

Aktiva (tis. K¢) Pocatedni stav Prirdstky Ubytky Konedny stav
Pohiledavky za hebankovn|m| 9 500 0 9 500
subjekty z toho:
nabéhlé uroky 145 0 145
Akcie, podilové listy a ostatni podily 68 686 0 68 686
Celkem aktiva 78331 0 78331
15.2 Osoby ovladajici
, L ) Investhy Wealth L ) R

Nazev ovladajici osoby: Management, a.s. Jméno: Patrik Gancarcik

Varenska 2723/51, . .
Sidlo: Moravska Ostrava, 702 00 Bytem: Podlesi 1171, 734 01 Karvina-

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Ostrava

100% pfimy podil

100% pfimy podil

Zpusob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

R&j

67% nepfimy podil

67% nepfimy podil

Jméno:

Bytem:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Milan Ondracka

MituSova 1070/57, 700 30
Ostrava - Hrablvka

15% nepfimy podil

15% nepfimy podil

Jméno:
Bytem:

Zplsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Ing. Marek Kupka

Bolaticka 281, 747 22 Dolni
Benesov

18% nepfimy podil

18% neprimy podil
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16 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zaverky doslo k emisi Prémiovych investi¢nich akcif v celkové upisovaci hodnoté 6,1 mil. KE. Zaroven ve
stejné akciové tfidé bude po reportovani Vyro¢ni zpravy Podfondu emitovan objem 5,1 mil. K&, ktera byl upsany béhem
Ugetniho obdobi. Po rozvahovém dni bylo také, na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu, schvéleno odvoldni Avant
Investicni spolecnosti a.s. z pozice statutarniho organu Fondu.

Sestaveno dne: 24.4.2026
W, V4 - w
JUDr. Petr Krétéy

zmocneény zastupce Clena predstavenstva

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Priloha ¢. 3 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty
majetku Podfondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této
zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci
rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF
a Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)



VYROCNI ZPRAVA 2025 — Podfond Investhy Real Estate

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a reélné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve
spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)

Redlna hodnota k poslednimu

Pofizovaci hodnota

Identifikace majetku ) dni U¢etniho obdobf

J s 2 (tis. CZK)
ZUstatky na bankovnich Uétech 30767 30767
Podil Ostrava Garden s.r.o. 22872 21 562
Podil Ostravské zahrady s.r.o. 45814 43188
Poskytnuta zapujcka Ostravské 9 500 9705

zahrady s.r.o.
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